REPUBLICA DE CHILE DIRECCION GENERAL ADMINISTRATIVA
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y LOGISTICA
SUBSECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES

APRUEBA LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO SUSCRITOS POR
EL CONSULADO GENERAL DE CHILE EN HONG-KONG Y MACAE
RAE, Y LA COMPARNIA LIMITADA TICK

RESOLUCION EXENTA N° 5 1

sanTiaGo,0 § ENE 2075

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1/19.653, de 2000, del Ministerio Secretarfa General de Presidencia, que
fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Orgédnica Constitucional de Bases
Generales de la Administracién del Estado; la Ley N° 19.880, que establece Bases de los Procedimientos
Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la Administracién del Estado; la Ley N° 21,080, que
modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriares; la
Ley N° 21.722, que aprueba el presupuesto del sector publico correspondiente al afo 2025; la Ley
N°20.128 sobre Responsabilidad Fiscal; el Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Organico de la Administracién
Financiera del Estado; el Decreto Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacién interna de la
Subsecretaria de Relaciones Exteriores; la Resolucién Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores, que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica; el Oficio
Circular N° 4, de 2023, del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas sobre las materias
que se indican; la Resolucidn N° 7, de 2019, que Fija Normas de Exencién del Tramite de Toma de Razdn, y
la Resolucién N° 14, de 2022, que determina los montos a partir de los cuales los actos quedaran sujetos a
fa Toma de Razén y a Controles de Reemplazo, ambas de la Contraloria General de la Republica.

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1 de la Ley N° 21.080, citada en los VISTOS, el Ministerio de Relaciones
Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente de la Republica en el
disefio, planificacidn, prospeccion, conduccidn, coardinacién, ejecucidn, control e informacion de la
politica exterior que éste formule, proponiendo vy evaluando las politicas v planes orientadas a
fortalecer la presencia internacional del pais, y velando por los intereses de Chile, con el propgsito
de elevar la calidad del desarrollo, seguridad y bienestar nacional.

2 Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe arrendar
una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las misiones
diplomaticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales y
representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentra acreditado, y en los que
no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3. Que, es deber de la autoridad ilevar a cabo y ejecutar fos actos administrativos conducentes a la
correcta administracidn de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para su gestion.

4, Que, es menester indicar que los contratos de arrendamiento y/o las adendas de los mismos,
deberan ser suscritos y celebrados por los jefes de las misiones diplomaticas, de representaciones
permanentes ante organizaciones internacionales y de las representaciones consulares, previa
autorizacién del Ministerio de Relaciones Exteriores, de acuerdc a lo sefialado en el articuio 15 de la
Ley N° 21.080 que modifica diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de
Relaciones Exteriores.

5. Que, considerando [o anteriof, el Consulado General de Chiie en Hong -~ Kong y Macao Rae, y la
Compaifiia Limitada Yick Lee International Garment, con fecha 14 de marzo de 2018, suscribieron un
contrato de arrendamiento respecto del inmueble ubicado en la Unidad 5 del Piso 30 del edificio
Enterprise Square Three, N° 39 Wang Chiu Road, Kowloon Bay, Kowloon, Hong Kong, China, el cual
alberga las oficinas de esa Misidn Diplomatica, por un periodo de vigencia de tres afios, desde el 05



de enero de 2018 y hasta el 04 de enero de 2021, de conformidad a la autorizacion requerida por
esta Subsecretaria de Estado, a través de!l Oficio Publico Digital DIGAD N°13726 de 2017, y otorgada
por la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, por medio del Oficio Ordinario N°2147
de 2017.

6. Que, luego, en consideracidn al término de la vigencia del contrato de arrendamiento referido, las
partes ya individualizadas celebraron un nuevo contrato de arrendamiento, con fecha 11 de febrero
de 2021, por el mismo inmueble, por un periodo de tres afios, desde el 05 enero de 2021 v hasta el
04 de enero de 2024, de acuerdo a la autorizacidn requerida por esta Subsecretaria de Estado, a
través del Oficio Publico Digital DIGAD N°62 de 2020, y otorgada por la Direccion de Presupuestos
del Ministerio de Hacienda, por medio del Oficio Ordinario N°2279 de 2020.

7. Que, posteriormente, el Consulado General de Chile en Hong - Kong y Macao Rae, y la Compafiia
Limitada Yick Lee International Garment, suscribieron un nuevo contrato de arrendamiento por el
inmueble sefialado, con fecha 23 de noviembre de 2023, por un periodo de seis afos, a contar del
05 de enero de 2024 y hasta el 04 de enero de 2030, de conformidad a la autorizacion solicitada por
esta Subsecretaria de Estado a la Direccion de Presupuestos del Ministerio de Hacienda, mediante el
Oficio Pudblico Digital DIGAD N°128 de 2023, y conferida, a través de Oficio Ordinario N°3.393 de
2023,

8. Que, de conformidad con lo dispuesto en el articuio 3 de la Ley N°19.880, citada en los vistos,
corresponde efectuar la aprobacién de los contratos de arrendamiento individualizados, mediante
la dictacién del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE los contratos de arrendamientos suscritos entre el Consulado General de Chile en Hong -
Kong y Macae Rae, v la Compafiia Limitada Yick Lee International Garment, de fechas 14 de marzo de
2018, 11 de febrero de 2021 v 23 de noviembre de 2023, cuyos ejemplares se adjuntan coma anexo al
presente acto administrativo y que se entiende a formar parte del mismo.

2.- IMPUTESE el gasto que demande este contrato al subtitulo de “Bienes y Servicios”, item “Arriendos”,

asignacion "Arriendo de Edificios”, del presupuesto en moneda extranjera convertida a dolares del
Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida gue en la anualidad respectiva exista disponibilidad de
fondos y sin que se requiiera, para tales efectos, la dictacién de un acto administrativo adicional.

3.- PUBLIQUESE la presente Resolucidn en el sitio electrénico de Gobierno Transparente del Ministerio de
Relaciones Exteriores, en |a seccion “Compras y Adquisiciones”, bajo la categoria “Arriendo de Inmuebles”,
a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso a la
Informacién Pablica; en el articulo 51 de su Reglamento; y en la Resolucidn Exenta N°500, de 2022, del
Consejo para la Transparencia, gue dispone nuevas Instrucciones Generales en materia de Transparencia
Activa. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N° 19.628, scbre Proteccidn de la Vida Privada, tarjense los
datos personales que contenga esta resolucion, para el solo efecto de su publicacion en el sitio electrénico
de Gobierno Transparente.

AN@TESE, REFRENDESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

Directora General Administrativa
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Y

LA REPURLICA DE CHILE

(CONSULADO GENERAL DE CHILE EN TA REGION ADMINISTRATIVA

ESPECIAL DE HONG KONG Y MACAQ)

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

respecto de Unidad 5 en el piso 30 de

Enterprise Sguarec Three,

nro. 39 Wang Chiu Road, Kowloon Bay, Kowloon, Hong Kong.

COLUMNA 1

Fecha de contrato

Arrendadora

Arrendataria

LISTA DE DATOS

CCLUMNA

| 23 de noviembre de 2023.

cuyo domicilio registrade es 7th Floor, K11
- Atelier, Victoria Dockside, 18 Salisbury Rcad, Tsim

Sha Tsui, Kowloon, Hong Kong-

REPURBLICA DE CHILE (CONSULADO GENERAL DE CHILE EN

LA REGTON ADMINISTRATIVA ESPRECIAL DE HONG KONG v

MACAO), cuyo domicilio es Unit 5, 30th Floor,
| Enterprise Square Three, No. 39 Wang Chiu Road, Kowloon.

- // -
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Uso permitido

Inmueble

abg e neia

Renta de
arrendamiento

Fecha de pago de
renta de
arrendamiento

Opcidn

Doc. 1-127/24 B. 2

Solo para uso como oficinas.

Unidad 5, Piso 30 de Enterprise Square Three, No. 39

Wang Chiu Road, Kowloon Bay, Kowloon, Hong Kong.

6 afios, desde el 5 de enero de 2024 hasta ol 4 de

enero de 2030 (ambas fechas Iinclusive).

Dia 5 de cada mes calendario, sin  ninguna

deduccidn.

Renta de arrendamiente mensual :

ESTE CONTRATO se celebre ¢n la fecha indicada como Fecha de

/-
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Contrato en la Lista de Datos entre 1) la Arrendadora y 2) la
Arrendataria.

POR ESTE ACTO SE CONVIENE en lo siguiente:

DEFINICIONES

1. 1) En este Contrato, las siguientes expresicnes ticnen cl
significado que se indica a continuacidn:

a) Las expresiones en la Columna 1 de la anterior Lista de
Datos del presente Lendran el significado que se les asigna cn la
Columna 2 de dicha Lista.

b) La Arrendadora 1ncluya a sus sucesoras.

2} Cuandc la Arrcndataria sea mas de una persona, sus
cbligaciones scran solidarias.

3) A menos que el contexto exija algo distinto, las palabras
en este documento en género masculino, femenino o neutro
incluirdn a los demds géneros, Yy las palabras en singular
incluirdn el plural vy viceversa.

4) Los encabezados sclo tienen el propdsito de orientar y no
forman parte de este Contrato, y ninguna de las disposiciones de
este Contrato se interpretard mediante referencia a su encabezado
ni resultard afectada ni restringida en forma alguna por este.

5) Cualquier referencia a alguna Ordenanza incluye una
referencia a esa Ordenanza modificada o reemplazada de Liempo en
tiempo, vy a la legislacidén subcordinada o reglamento dictade al
amparo de esa Ordenanza.

PERTODC DE ARRENDAMIENTO Y RENTA DE ARRENDAMLENTO

2. La Arrendadora entregard y la Arrendataria tomara cn
arrendamiento LA TOTALIDAD del inmueble por el Perlode de

Vigencia y pagard por adelantado durante dicho pericdo, libre de

- )/ -
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toda deduccién, la Renta de Arrendamiento {excluidos los
impuestos de ocupacion, la renta de arrendamientc gubernamental v
los derechos de administracién) los Dias de Pago de Renta de
Arrendamiento.

OBLIGACIONES DE LA ARRENDATARIA

3. La Arrendataria conviene con la Arrendadora en lo
siguliente:

PAGAR LA RENTA DE ARRENDAMIENTO

1) Pagar la renta de arrendamientc en la forma antes
mencionada sin compensacidn ni deduccidn alguna.

PAGAR LOS [IMPUESTCOS Y GASTCS

2) Pagar vy saldar todos los cargecs y gastos anuales o de
naturaleza recurrente que se cobren o apligquen con respecto al
Inmueble © a la Arrendadora u ocupante en relacidon con el
Inmueble (excepto solo el Impuestc a los Bienes Raices y los
gastos de capital o de naturaleza no recurrente).

3) Pagar y saldar todos los cargos por agua, electricidad,
gas, teléfono, aire acondicionado y cualquier otro servicio que
se cobre ¢ cargue con respecto al Inmueble, y efectuar todos los
depésitos necesarics (si fueran pertinentes) correspondientes a
los medidores de esos servicics.

PAGAR LOS DERECHOS DE ADMINISTRACION

4) Pagar vy liguidar todos los gastos mensuales de
administracién de servicios que deba pagar el propietario u

ocupante del Inmueble, segin lo requerido por la Asociacién de

Propietarios del Edificic del que forma parte el Inmueble ("al
Edificio"), el agente de administracién o cualquier otro
organismoc competente conforme a la Escritura de Pacto Mubtuo o

_//._.
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cualquier otro Contrato de Administracién relacionadc con el
Edificio, excluido el aporte para el mantenimiento o reparacidn
de cargc de los propletarios del Edificio.

MANTENER EL INMUERLE EN BUENA3S CONDICTIONES

5} A expensas de la Arrendataria:

a) mantener limpias, en buen estado y en buenas condiciones
de mantenimiento y conservacién y pintadas tedas las partes no
estructurales y el interior del Inmueble, incluido el piso y el
enlucido interior u otras terminaciones ¢ recubrimientos de
paredes, pisos y cielo raso, y los accesorios de la Arrendadora
en el inmueble, incluidas todas las puertas, ventanas,
instalaciones de gasfiteria vy artefactos sanitarios, las
instalaciones eléctricas y el cableado (salvo el desgaste normal
por el uso, los defectos estructurales patentes y latentes), a
expensas de la Arrendataria, y restituir el inmueble a la
Arrendadora al vencimiento o terminacién anticipada del Periodo
de Vigencia en las mismas condiciones, salvo lo antes indicado; vy

b) pintar el intcricr del Inmueble o cualquiera de sus partes
cuando asi lo exijan las Autoridades Gubernamentales.

ASUMIR LA RESPONSABILIDAD POR LOS DESPERFECTOS EN EL TNTERIOE

6) Asumir totalmente la responsabilidad por cualquier
pérdida, dario o lesidén causada a alguna persona, directa o
indirectamente, debido a algun desperfecto o dafic en alguna parte
o instalacién en el Inmueble & causa de algiun aclo o
incumpl imiento de la Arrendataria, y reparar ese dafic o lesidn
mediante page o en otra forma, e indemnizar a la Arrendadora por
todas las acciones, procesos, reclamaciones y demandas contra la

Arrendadcora con respecto a cualgquier pérdida, danc o lesidn y por

_//_
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todos los costos y gastos relacionados, a menos gue la pérdida,
dafic o lesidn hava sido a causa de negligencia de la Arrendadora,
sus empleados o agentes.

REEMPLAZAR CRISTALES

7) Coloccar, a expensas de la Arrendataria, cualquier vidrio
de las puertas o ventanas del Inmueble que pueda romperse, por
cualquier causa, durante el arrendamiento.

PERMITIR El. ACCESO A LA ARRENDADORA

g) Permitir a 1la Arrendadora y a todas las personas
autorizadas por la Arrendadora, previo aviso y en hcorarios
razonables, salvo en casos de emergencia (o en casos de
emergencia o cuande la Arrendadora no reciba ninguna respuesta de
la Arrendataria dentro de los siete dias posteriores a la entreaa
de ese aviso), ingresar al Inmueble a fin de:

a) determinar si se han respetado vy cumplido las obligaciones
de la Arrendataria conforme a este Contrato y las condicicnes de
este.

b) ver (y abrir el piso y el cielo raso donde se requiera a
fin de peder ver) el estado de mantenimiento y conservacién del
Inmueble.

¢) tomar inventario de los accesorios vy artefactos instalados
por la Arrandadora y otros articulos en el Inmueble.

d) realizar trabajos o hacer cualquier cosa comprendida en
las obligaciones de la Arrendadora conforme a este Contrato.

Se estipula que dicha apertura deberd ser reparada por la
Arrendadcra, a expensas de esta cuando la misma no revele ninguna
violacidn de los términos o condiciones del presente documento:

asimismo, se estipula que la Arrendadora deberd actuar con el

__//_
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cuidado razonable para no provocar perturbaciones o molestias
innecesarias para las actividades de la Arrendataria.

REALTIZAR LAS REPARACIONES PREVIO AVISO

9) Cumplir de inmediato con cualquier aviso entregadc por
Arrendadora en que se especifique alguna reparacidn o trabado que
la Arrendataria no haya realizado en contravencidn a los términos
del presente; se estipula gue si dentro de los catorce dias
postericres a la entrega de dicho avisc la Arrendataria no
comenzara y procediera diligentemente con la realizacidn de los
trabajos o reparaciones especificadas o no los completara dentro
de un mes {0 cualguier otro periocdo razonable especificado por la

Arrendadora), debera permitir que la Arrendadcra ingrese al

Inmueble para realizar esas reparaciones o trabaljos, vy pagar a la
Arrendadora, a regquerimiento, el costc razonable por su
realizacién vy todos los gastos razonables ({incluidos los
honcrarios preofesionales) en que haya incurrido la Arrendadora.

NO DANAR EL INMUERBRLE

10} Ne¢ cortar, mutilar ni dafiar, ni permitir ni tolerar que
se corte, mutile o dafie alguna puerta, ventana, pared, viga,
elemento estructural ni ninguna parte de la estructura del
Inmueble, ni ninguna de las instalaciones de gasfiteria ni
artefactos sanitarios en el inmueble, ni sobrecargar el piso,
cielo rasc ni las paredes del Inmueblie.

NG CEDER

11) No ceder, subarrendar ni entregar sin el consentimiento
previo por escrito de la Arrendadora (el gque no se denegara
injustificadamente) la posesidon del Inmueble ni ninguna parte de

este en ninguna forma, vya sea mediante subarrendamiento,

__//_
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préstamo, participacidén u ctro medic por el cual alguna ¢ algunas
personas gque no sean parte de este Contrato obtengan 1 uso o la
posesidén del Inmueble o) de alguna parte de este,
independientemente de que se otorgue alguna renta de
arrendamiento u otro pago por ese uso o posesidén, y en el casc de
transferir, subarrendar, compartir, ceder o desprenderse de la
posesidn del Inmueble (va sea a titulec cneroso o ne), este
Contrato terminara definitivamente vy la Arrendataria deberd
desocupar de inmediato el Inmueble luego de rccibir un aviso de
la Arrendadora para tal efecto. Esle arrendamiento serd perscnal
para la Arrendataria vy, sin limitar en forma alguna la
generalidad de lo anterior, los siguientes actos vy hechos, a
menos que sean aprobados por escritoc por la Arrendadora, sc
consideraran incumplimientos de esta subclausula:

a) S1 el arrendatario es una sociedad, la incorporacidén de
uno o mas nuevoes soclos, yva sea al fallecimiento o retiro de un
soclo existente o no.

) 51 el arrendataric es una persona natural (incluido un
dnico socio sobreviviente o una sociedad arrendataria), la
muerte, demencia o invalidez de esa persona natural no daréa
ningin derechc a utilizar, poseer, ocupar o disfrutar del
Inmueble o de parte él a los albaceas, administradores,

representantes personales, parientes mas cercanos ni a ningun

curador de esa persona natural,

c) 81 un arrendataric es una sociedad, cualquier fusién,
ligquidacién o disolucidn (ya sea voluntaria o a peticién de los
acreedores) del arrendatario.

d) El otorgamientc por parte de la Arrendataria de un mandato

_//_.
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o poder similar conforme al cual el mandatario obtenga el derecho
a utilizar, posceer, ocupar o disfrutar del inmueble.

e) El cambio de ncmbre comercial de la Arrendataria o de la
naturaleza del negocic sin el previo consentimiento por escrito
de la Arrendadozra.

NO GENFRAR RUIDOS

12) No generar ni permitir ni telerar la reproduccidn de
misica ni la generacidén de ruide (incluido el sonido producidoe
por equipos de radiodifusidén o por cualquier aparato o eguipo que

prueda generar, reproducir, recibir o grabar sonidos) en una forma

que constituya una mclestia ¢ incomodidad para el arrendador o
para los ocupantes de otros inmuebles o en el vecindario, o en
alguna forma contraria a las leyes o reglamentos de Hong Kong.

NO PROVOCAR MOLESTIAS

13) No realizar ni permitir ni tolerar gque se realice algun
acto gque pueda ser o llegar a ser una molestia o incomodidad para
la Arrendadora o para los arrendatarios u ocupantes de cotros
inmuebles en el vecindario.

INDEMNLZAR

14} Indemnizar a la Arrendadora por todas las acciones,
costos, reclamaciones y demandas presentadas ante la Arrendadora
o en su contra con respecto a los dafios personales o a los bienes
de alguna persona causados u originados por alguna violacidn,
inobservancia o incumplimiento de la Arrendataria de alguno de
los términos, condiciones y compromisos conforme a los cuales se
tenga la peosesidn del Inmueble.

NO ALMACENAR PRODUCTOS PELIGRCSCS
15) Nc mantener ni almacenar ni permitir o tolerar que sc

_//_
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mantengan o almacenen en el Inmueble armas, municiones, pdélvora,
salitre, queroseno u otros productos o sustancias explosivas,
combustibles o peligrosas.

DESTTNAR Al PROPOSITO ASIGNADO

16) No utilizar ni permitir o toclerar que se utilice el
Inmueble para algun propésitc distinte al Uso Permitido. Sin
embargo, la Arrendadora no otorga ninguna garantia en cuanto a si

el inmueble es adecuado o apropiado para el citado Usuario.

EVITAR U505 PROHIBIDCS

17) No utilizar nil permitir o tolerar que se utilice el
Inmueble para algun propdsitc ilegal o inmoral.

VICIAR EL SEGURO

18) No utilizar ni permitir o tolerar que se realice en el
Inmueble alguna acto que pueda anular alguna o algunas pdlizas de
seguro con respecto al Inmueble o aumentar alguna prima pagadera
por este, e indemnizar a la Arrendadora por todas las pérdidas vy
dafios sufridos a consecuencia de algln incumplimiento de esta
subclausula, y pagar a la Arrendadora cualguier aumento en la
prima de sequro del Inmueble debide al incumplimiento de esta
subclausula; la Arrendataria deberd efectuar el pago de dicha
prima incrementada a requerimientc, la que podrd cobrarse como
renta de arrendamiento en mora.

SEGURO

19) a) Contratar y mantener durante la vigencia de este
arrendamiento un segurc gue cubra lo siguiente y en los términos
establecides a continuacidn:

i) Terceros

La responsabilidad de la arrendadora ante terceros v la

_//_



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-127/24 - P. 11

_//_

responsabilidad por pérdidas, lesiones o dafios y perjuicios a
alguna persona ¢ a la propiedad debide a algun acto,
incumplimiento ¢ negligencia de la Arrendataria que pueda dar
lugar a una reclamacidn de indemnizacidn en conformidad con la
Clausula 3 14) del presente documento;

ii) Cristales

Cualguier wvidrio en las ventanas, puertas y divisiones que
exista ahora o en el futuro en el Inmueble, por su valcr total de
reemplazo;

iii) Dafics provocados por agua

Por darfios vy perijuicios en el caso de los accesorios vy
artefacltos, por el valor total asegurable, gue ocurran en
reclacidon con el uso o mal uso del sistema de aspersores contra
incendio Instalado en el Inmueble o el ingreso de agua a este; y

iv) Artefactos de la Arrendataria

Los accesorios y cquipos de la Arrendataria en el Inmueble,
contra incendio y riesgos externos, por su valor total deo
recmplazo.

b} La o las pdliizas de seguro deberan ser contratadas con una
compania de sequros debidamente registrade ante la Autoridad de
Seguros en conformidad con la Ley de Compafiias Aseguradoras,
Capitulo 41 de las Leyes de Hong Kong. Por este acto, la
Arrendataria se compromete a presentar a la Arrendadora, cuando
la Arrendadora lo regquiera, dicha o dichas pdlizas de seguro,
junto con el comprobante del ultimo page de la prima y un

certificado de la compafila de seguros en que conste gue la péliza

esta totalmente pagada v que es valida y estd vigente cn todos

los aspectos; si la Arrendataria en algun momento dejara de

_//,
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mantensr asegurado el Inmueble conforme a lo antes indicade, la
Arrendadora podrd hacer todo 1o necesario para contratar vy
mantener ese seguro, Vv todo dinero desembolsado por la
Arrendadora para ese propositc debera ser reembolsado por la
Arrendataria a reguerimiento, ser recuperadc por la Arrendalaria
a reguerimiento vy ser recuperado de inmediato por la Arrendadora
mediante una acciodn.

NO OBSTRUIR LAS AREAS CCOMUNES

20) No cbstruir ni permitir que se obstruya con cajas,

receptaculos de Dbasura, mercancias, productos, maguinas,

articulos, embalajes ni obstaculos de ningln tipo o naturaleza,
alguna de las entradas, los ascensores, escaleras, rellanos,
pasiilos, vestibulos ni otras partes del Edificio, ni ningin
lugar gue no esté arrendado exclusivamente a la Arrendataria.

RESPFETAR OTRAS ESCRITURAS

21} No realizar ni tolerar ningan acto que constituya una
violacién, un incumplimiento o inobservancia de alguna clausula
de no hacer o restrictiva contenida en el Contratc de
Arrendamiento Cubernamental o en las Condicicnes conforme a las
cuales se tiene la posesidn del terreno gubernamental scbre ol
cual estd construide el Edificio, ni de alguna clédusula, término
o condicién contenida en la Escritura de Compromiso Mutuco y en el
Contrato de Administracioén (si hubiera) v en el Reglamento
Interno {(si hubiera) con respecto al Edificio.

PAGAR EL CCSTO DE DESBLOQUEAR DESAGUES

22) Pagar a la Arrendadcra, a requerimiento, todos los costos
razonables en gue esta incurra para limpiar o despeijar alguno de

los desagues, tuberias o artefactcs sanitarios obstruidos o

_//_
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bloqueados debide al usc negligente, descuidado o inapropiado por
parte de la Arrendataria o algin empleado, agente o licenciataric
de la Arrendataria.

PROTEGER LOS BIENES

23) Adoptar todas las precauciones razonables para proteger
los Bienes vy evitar que sean daflados por tormentas, tifeones o
similares.

PERMITIR VER EL INMUEBLE

24) Permitir en cualgquier momento previco aviso con una
anticipacidén razonable y previa cita, durante los dltimes seis

meses del Periodo de Vigencia (cualquiera sea la forma en gque

termine) que la Arrendadora y todas las personas autorizadas por
la Arrendadora, incluidos los ©potenciales compraderes vy
arrendatarios, visiten el Inmueble sin interrupcién.

PAGAR LOS COSTOS DE LA ARRENDADORA

25) Pagar todos los costos, cargos y gastos {incluidos los
honorarios profesionales) en que incurra la Arrendadora en
relacion con:

a) cualguier solicitud formulada por la Arrendataria respecto
de alguna licencia o consentimiento conforme a este Contrato
(independientemente de gue se conceda o rechace o de que se
ofrezca de manera supeditada a alguna condicidn); y

b) el cobrc o intente de cobro de rentas de arrendamiento en

mora u otros montos adeudades por la Arrendataria.

NO MODIFICAR

26) No realizar ni disponer gque se realice alguna
modificacién estructural del I[nmueble y no coclocar ninguna
divisién estructural ni otra construccién, instalacidn ni

_//_
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circuito eléctrico en ninguna parte del Inmueble sin el
consentimiento por escrito de la Arrendadora. Si la Arrendadora
diera su ceonsentimiento para esa modificacién, divisién o
construcclién, se dara de manera supeditada a las siguientes
condiciones:

a) la Arrendataria no debera proveccar ningun dafic al Inmueble
ni & ninguna parte de este; ademas estara sujeta a las demas
condiciones que la Arrendadora razonablemente considere apropiadoe
imponer, vy

b) se deberad obtener la previa aprobacidén o consentimiento de
la Autoridad del Edificio, del Departamento de Servicios contra
Incendic, del Departamento del Trabajo o de cualquier otra
autoridad competente respecto de esa modificacidén ¢ divisiodn.

NO DESTINAR EI, INMUERLE A USO DOMESTICO

27y Mo utilizar ni permitir gue se utilice el Inmueble ni
parte de él mismo come dormitorio ni como inmueble doméstico, vy
no permitir gue ninguna perscna permanezca en el Inmueble durante
la noche, salvo el vigilante nocturno de la Arrendataria.

NO EXHIBIR LETREROS

28) a) No exhibir en el Inmueble ningun letrero, placa de
identificacién, aviso publicitarie ni otro dispositivo, iluminado
0O ne, dgue cause molestias a otra persona o que invada la
propiedad de otra persona.

b) Con sujecidén a la subcléusula c) siguiente, no colccar
ningun letrerc que nc sea uno apropiadc que indique el nombre
comercial y actividad de la Arrendataria.

e} No adosar, colocar ni exhibir ningun letrerc, simbolo,

decoracidén ni ninguin otro elemento en el exterior del Inmueble ni

_//p
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en alguna puerta, pared, pilar o ventana, salve con la aprobacidn
de la Arrendadora {quien no la denegard injustificadamente). La
Arrendadora, a su abscluto arbitrio, podra oteocrgar o denegar esa
aprobacidn, y cualquier aprobacidén que se otorgue estara sujeta a
las condiciones que la Arrendadcra pueda considerar
razonablemente apropiadas. La Arrendataria debera pagar a la
Arrendadora de inmediato, a requerimiento, los costos razonables
en que incurra la Arrendadora al colocar, reparar o reemplazar,
en la medida en gue sea necesario, las letras ¢ caracteres del
nombre de la Arrendataria en el correspondiente directorio en cl
Edificic. La Arrendadora tendrd derechc a retirar, a expensas
razonables de la Arrendataria, cualquier letrerc, simbolo,

decoracién o elemento adosado, colocado o exhibide sin la previa

aprcbacién de la Arrendadora.

RESTITUIR EL INMUEBLE

22) Al vencimiento o terminacidn anticipada de este Contrato,
la Arrendataria, exclusivamente a sus expensas, restituird el
Inmueble a su estilo y estédndar a satisfaccidén de la Arrendadora
v lo dejaré en buenas condiciones de mantenimiento, y entregard
la posesiéon del Inmueble desocupado y de todas las llaves a la
Arrendadocra.

CUMPLIR CON LAS LEYES

30) A expensas de la Arrendataria, cumplir en todos los
aspectos con las disposiciones y requisitos de la Ley de
Edificios, Capitulo 123, y la Ley de Planificacidén Urbana,
Capitulo 31, o cualquier medificacidn legal © repromulgacidén de
esas leyes gue esté en vigor a la fecha, y cualquier reglamentc u

orden dictada conforme a esas leyes en relacidn con el usoc u
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ccupacidén por parte del Arrendataria de acuerdo con el prescnte,
e idndemnizar a la Arrendadora (después del vencimient de !
Pericdo de Vigencia, ya sea © no per ¢l transcurso del tiempo, o
durante la vigencia) por todo tipo de obligacioéon, incluidos les
cestos vy gastos relacicnados con alguna contravencion de dichas
disposiciones.

NO BLOQUKAR Ei. PASO DE LA LUZ

31) No cubrir, obstruir ni oscurecer ventanas ni luces
perteneclentes al Inmueble sin haber obtenide el expreso
consentimientc por escrito de la Arrendadora, el que podra sor
otorgado sujetc a las condiciones que la Arrendadora pueda

imponer & su absoluto arbkitrio.

OBLIGACICNES DE LA ARRENDADORA

4. La Arrendadora conviene con la Arrendataria en lo
siguiente:

PAGO DEIL TMPUESTO A LCS BIENES RAICES

1) Pagar el Impuesto a los Bienes Raices y los gastos de
capital o de caracter no recurrente imputables ¢ pagaderos
respecto del Inmueble.

GOCE PACIFICO

2] En tanto la Arrendataria pegue la renta de arrendamiento
antes indicada y cumpla con los acuerdos, cl&usulas, términos y
condiciones del presente que debe cumplir y respetar, tendra el
goce pacifico del Inmueble durante el Periodo de Vigencia sin
interrupcién alguna por parte de la Arrendadora.

REPARACTONES EXTERIORES

3) Mantener y conservar la estructura principal del Inmueble

y cada parte de dicha estructura principal en buenas condiciones

._//._
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(excepto las puertas y ventanas), pero se estipula lo siguiente:

a) la cbligacién de la Arrendadora conforme al presente no se
considerara originada a menos y hasta que la Arrendataria havya
dado aviso por escrito de cualquier reparacién requerida de esa
estructura a la Arrendadora v la Arrendadora no haya adoptado

medidas para repararla luego del transcursc de un tlempo

razonable.

b) A pesar de cualquier disposicidn en contrario contenidé en
esta clausula, sera responsabilidad vy obligacidén de la
Arrendataria reparar a sus ecxpensas todos los desperfectos vy
danios provocados debido al incumplimiento, negligencia u omision
de la Arrendataria y de todas las perscnas autorizadas o a
quienes la Arrendataria permita hacer uso del Inmueble.

c) La Arrendadora no estara obligada a repintar alguna parte
exterior del Inmueble, a menos que asi lo exija alguna Autoridad
Gubernamental o esté contemplado en la Escritura de Compromiso
Mutuo en relacidn con el Inmueble.

OTRAS DISPOSICIONES

5. POR ESTE ACTC SE CONVIENE EXPRESAMENTE en lo sigulente: -

REINGRESC EN CAS0 DE INCUMPLIMIENTO

1) 8i en cualguier momento durante el Periodo de Vigencia:

a) la renta de arrendamiento en cuyc pago se haya convenido
en el presente o alguna parte de esta permaneciera impaga durante
catorce dias después de su vencimiento (independientemente de que
se exija legal o formalmente o noj, o

b) la Arrendataria no respetara o no observara o incumpliera
algunc de los acuerdos, clausulas, términos y condiciocnes del

presente gue deba respetar, observar y cumplir, o
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c) la Arrendataria (en el caso de una persona natural) se
declarara en quiebra o (en el caso de una sociledad) iniclara un
proceso de liguidacidén obligatoria o voluntaria (excepto 1la
ligquidacioéon voluntaria de una empresa solvente para efectos de
fusidn ¢ reinstalacidn), o se declarara insolvente o formalizara
algun convenio o concordato con los acreedores, ¢ tolerara que se
apligue una corden de ejecucién del Tnmueble o de los bienes de la
Arrendataria,

serd licito para la Arrendadora, en cualquiera de esos casos,
reingresar en cualquier fecha posterior al Inmueble o parte de
este en representacidn de la totalidad para su recuperacidn, tras
lo cual este arrendamiento cesard y terminara definitivamente, vy
el Depodsito serd confiscado por la Arrendadora, pero sin
perjuicio de cualquier derecho de la Arrendadora a interponer
accicnes con respecto a alguna violacidn, inobservancia o

incumplimiento pendiente de alguno de los acuerdes, c¢lausulas,

terminos y condiciones del presente que la Arrendataria deba
cumplir y respetar, ni del derecho de la Arrendadcra a deducir
del Depdsiteo pagado por la Arrendataria conforme a la clausula 7
de este linstrumento, todas las pérdidas, dafios y perjuicios vy
gastos en gue incurra.

INTERESES POR MORA
2)

£

851 no se pagara la renta de arrendamientc o cualgquicr
otro monto gue la Arrendataria deba pagar a la Arrendadora en
virtud de este Contrato, se deberd pagar interés sobre el monto
aceudado a una tasa del 2% anual por sobre la tasa prefercncial
fijada a la fecha por Hong Kong and Shanghai Banking Corpcration

Limited, desde la fecha de vencimiento hasta la fecha efectiva

w//_
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de pago.

AVISO DE REINGRESO Y RECUPERACION DE INMUEBLE

3) Un aviso por escrito gue la Arrendadora entregue a la
Arrendataria en la forma indicada a continuacién y de acuerdo con
el cual la Arrendadcra ejerza la facultad de reingresar vy
recuperar el inmueble contemplada en este documento constituira
un ejercicio absoluto y suficiente de dicha facultad sin gue la

1

Arrendadora tenga gue ingresar y recuperar fisicamente

o

inmueble.

DERECHO IRRENUNCIABLE

4) Ni el hecho de que la Arrendadora acepte la renta de
arrendamientc ni ningin actco, omisidén o agquiescencia de la
Arrendadora se considerard una renuncia de la Arrendadora a algun
derecho a proceder en contra de la Arrendataria con respecto a
alguna violacidn, incbservancia o incumplimiento de los acuerdos,
cldusulas, términcs y condiciones contenidos en el presente v que
la Arrendataria deba cbservar vy cumplir.

ARRENDADORA SIN RESPONSABILIDAD POR DANOS Y PERJUICIOS

5) a) La Arrendadora no tendra responsabilidad alguna ante la
Arrendataria ni ante ningtin integrante de la familia de la
Arrendataria ni ante ningin empleado, licenciatario, agente,
visitante, huésped, cliente o invitado de la Arrendataria, ni
ante ninguna persona que reclame algun derecho, titulo o
participacion al amparo de la Arrendataria:

1) respecto del pago de alguna exigencia de indemnizacidn que
sc origine de la operacién del presente Contrato o de alguna
disposicidén de este; ©

ii) respecto de algun dafio o lesién que pueda sufrir la

_//_
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Arrendataria o alguna de las citadas personas debido a algun
desperfecto o deterioro del TInmueble o de los accesorios de la
Arrendadora en el Inmueble ¢ en algun ascensor o parte de este vy,
en particular, la Arrendadcra no sera responsable ante la
Arrendataria o alguna de las citadas personas por dafios
provocades por algun tifdn, por filtracién de agua de las
tuberias o por electricidad proveniente del cableado eléctrico

del Inmueble o conectado con este, a menos que dicho dafio de deba

al dncumplimiento de la Arrendadora de una ¢ mids de sus
cbligaciones conforme al presente luego de que se le haya enviado
un aviso en gue se solicite el cumplimiento de sus obligacicnes y
estas no se hayan cumplido dentro de un plazo razonable.

b) Respecto de la seguridad o proteccidén del Inmueble o de su
contenido y, en particular pero sin perjuicio de la generalidad
de lo anterior, el hecho de que la Arrendadora asigne vigilantes
y culdadores o proporcicne algun sistema mecanico o elécirico de
alarma de cualquier naturaleza no creard ninguna obligacién de la
Arrendadcra en cuanto a la seguridad del Inmueble o de su
contenido, y la responsabilidad por la protecciédn del lnmueble o
de su contenido corresponderd en todo momento a la Arrendataria.

ACTGCS DE LOS AGENTES DE LA ARRENDATARTA

) Para los efectos de este Contrato, cualquier acto,
incumplimiento, negligencia u omisidén de algun huésped,
visitante, empleado, agente, licenclatario o invitade de la
Arrendataria se considerard un acto, incumplimiento, negligencia
u omisidn de la Arrendataria.

ATRASOS EN EL PFAGC DE LA RENTA DE ARRENDAMIENTO

7y La renta de arrendamiento del Inmueble estard vy se

_//_
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considerard en mora si no se paga por anticipado en las fechas vy
en ia forma dispuesta en el presente para su pago.

AVISOS RESPECTO DE NUEVO ARRENDAMIENTO

8) Durante los tres meses inmediatamente anteriores al
vencimiento del Periodo de Vigencia {o antes si la renta de
arrendamiento ¢ cualquier parte de esta estuviera en mora y se
hubiera mantenido impaga por mas de un mes calendario), la
Arrendadora tendrd libertad para ingresar al Inmueble, previo
aviso, vy colocar y mantener, sin interferencia, en alguna parte
del exterior del Inmueble, un aviso de tamafic razonable quc

indique que el Inmueble estd disponible para arrendamiento o para

venta, vy las demas informacién relacionada con ello que la
Arrendadora razonablemente requiera.

ENTREGA DE AVISOS

9) Cualguier aviso gue deba entregarse conforme al presente
estard debidamente entregado, cuando deba entregarse a la
Arrendataria, si estuviera dirigido a esta y se hubiera enviado
por corrco con franguee pagade ¢ se hubiera entregado en el
Tnmueble © en el 10ltimo domicilio comercial conocido de la
Arrendataria en Hong Kong; cuande deba entregarse a la
Arrendadora, estara debidamente entregado si estuviera dirigido 4
la Arrendadora vy se hubiera enviado por correc con franqueo
pagado o se hubiera entregado en el Ultimo domicilio comercial
conocido de Arrendadora en Hong Kong. Un aviso enviado por COTTeo
se considerard entregado a la hora y fecha de su despacho postal.

COSTCS E IMPUESTOS DE TIMBRES Y ESTAMPILLAS

10) La Arrendadora seguird la politica del Gobierno de Heng

Kong si este otorga exencidn fiscal.



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
Doc. I-127/24 p. 22

_//_

La Arrendataria acuerda con la Arrendadora lo siguiente:

o Pagar y liquidar la renta de arrendamientc gubernamental,
los impuestos gubernamentales y el impuesto de timbres
estampillas del Tnmueble vy presentar a la Arrendadora los recihos
u otros comprobantes de los citados pagos gue la Arrendadora
pueda solicitar de tiempo en tiempo. Si se incrementara la renta
de arrendamiento gubernamental, los impuestos gubernamentalics v
el impuesto de timbres vy estampillas a pagar, la Arrendataria
debera solventar dichos incrementos durante el Periodo de
vigencia.

¢ Cada parte asumirda sus propics costos legales; los
impuestos de timbres y estampillas pagaderos al respecto seran
solventadcs por las partes en montos iguales.

INEXISTENCIA DE GARANTIA DE USUARIO

11} Ninguna disposicidn en este Contrato ni en alguan
consentimiento otorgado por la Arrendadora en conformidad con el
presente 1implicara ni garantizard que el Inmueble puede ser
utilizado para el propésito autorizado en este instrumento (o
para algln propdsito autorizado posteriormente) de acuerdo con
alguna ley o reglamento legal.

VENTA DE ARTICULOS NO RECLAMADOS

12) 8i después de que la Arrendataria hava desocupado el

Inmueble al vencimiento o terminacidén anticipada del Pericdo de
Vigencia, cualquier efecto ¢ articulo de la Arrendatario que
permanezca en el Inmueble y que la Arrendataria no retire dentro
de les siete dias posteriores a la solicitud de la Arrendadora
para tal efecto, o si luego de hacer los maximos esfuerzos, la

Arrendadora no pudiera formular esa solicitud a la Arrendataria

_//_



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
Doc. T-127/24 P. 23

._//_

dentro de los catorce dias postericres a la fecha en que la
Arrendadora lo haya intentado por primera vez:

a) la Arrendadora podra, como agente de la Arrendataria,
vender © enajenar en otra forma ese bien o articulo, pero sc
estipula que la Arrendataria deberd indemnizar a la Arrendadora
por cualquicr responsabilidad en que esta ultima incurra y gque sc
origine de dicha venta o enajenacidn, o a cualguier tercero en
poder de un bien o articulo vendido por la Arrendadora al creer
crréneamente y de buena fe (lc que se presumird a mencs Jue se
pruebe lo contrario) que pertenecia a la Arrendataria, y todos
los costos y gastos relacionados con esa venta o enajenacion
serdn solventados por la Arrendataria y se deducirén primerc del
producto de la venta o enajenacidn;

b} si luego de haber hecho todos los esfuerzos razonables, la
Arrendadora no pudiera localizar a la Arrendataria, la
Arrendadora tendrd derecho a retener el producto de la venta O
enaienacidén de manera absoluta, a menos que la Arrendataria lo
reclame dentro de los tres meses postericres a la fecha en gque la
Arrendataria haya desocupado el Inmueble, vy

c) la Arrendataria deberd indemnizar a la Arrendadora por
cualquier dafio ocasionade al Inmueble o al Edificio o a algun
inmueble adyacente o colindante de la Arrendadora, por cualquier
accién, reclamacidn, proceso, costo, gasto y demanda en contra de
la Arrendadora a causa o en relacién con el bien o articulo
dejado en el Inmueble.

ESTADO DEL TINMUEBLE

13) La Arrendataria recibird el Inmueble con la decoracion vy

en las condiciones en que se encuentra a la fecha.
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PAGO PCR CONCEPTO DE RESERVA

14) La Arrendataria declara expresamente que no ha pagado
ninguna prima, derecho de construccidén, dinero por concepto de
reserva ni otro monto de naturaleza similar a la Arrendadcra por
la posesidn del Inmueble o© para la concesién de este
arrendamiento, ni a otra u otras personas autorizadas por la
Arrendadora.

NUEVO ARRENDAMIENTO

15) El hecho de gue la Arrendadora acepte la renta de

arrendamiento al vencimiento del Periodeo de Vigencia o luego de
este no originard ningin nuevo arrendamientc o© renovacion o
préorroga del arrendamiento existente, a menos que se haya firmado
un contrato por escrito entre las partes en que conste lo
contrario.

REBAJA DE LA RENTA DE ARRENDAMIENTO

6. 51 el Inmueble o parte de él no quedara apto para uso y
ocupacién o no pudiera accederse a é1 por alguna causa no
imputable a negligencia o incumplimiento del Arrendatario, la
renta de arrendamiento o su parte proporcicnal a la parte no apta
para usc y ocupacién se rebajard y no sera pagadera hasta que el
Inmueble esté nuevamente aptc para ser ocupade o para acceder a
¢l, sin interés hasta que el Inmueble esté nuevamente apto para
habitacidn, uso o acceso. Se estipula que ninguna disposicion en
el presente impondra a la Arrendadora alguna cbligacidon de
reparar o restaurar el Inmueble ¢ parte de este, vy si no se
reparara o restaurara dentro de un periodo de tres meses a partir
del momento en que haya quedado inhabitable o sin acceso, la

Arrendataria o la Arrendadora podran rescindir el Contratc, en
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cuyo caso la Arrendataria restituira el Inmueble desocupado a la
Arrendadora y la Arrendadora deberd reembolsar a la Arrendataria
los depdsitos pagados conforme al presente dentro de un plazo de
21 dias; a pesar de cualquier disposicidn legal en contrario,
ninguna de las partes tendrd reclamacidn alguna en contra de la
otra parte relativa a indemnizacidén por dafics y perjuicios,
aparte del derecho a interpcner acciones gue se haya originado
antes de esta terminacidn del presente Contrato.

PAGO Y REEMBOLSO DE DEPOSITO

7. La Arrendataria, a la firma del presente, pagara a la
Arrendadora un Depdsito, el que se mantendrd en poder de 1la

Arrendadora durante todo el Periodo de Vigencia, a fin de

garantizar la debida observancia vy cumplimientc de la
Arrendataria de los acuerdos, cldusulas, términos y condiciones
del presente instrumento que la Arrendataria debe obscrvar vy
cumplir.

El Depdsito sera retenido por la Arrendadora durante todo el
Periodo de Vigencia, sin gque devengue interés para la

Arrendataria, y la Arrendadora estard facultada, sin perijulicio de

ningtin otro derecho a reparacion conforme al presente, para
deducir del Depdésitc el monto de cualquier cesta, gasto, pérdida
o dafioc sufrido per la Arrendadora como resultado de alguna
inobservancia ¢ incumplimiento de la Arrendataria de alguno de
dichos acuerdos, clausulas, términos o condiciones. De manera
supeditada a lc antes mencionado y a la clausula 8 del presentc,
la Arrendadora reembolsard el Depdsito a la Arrendataria dentro
de los veintidn dias posteriores al vencimiento o terminacidn

anticipada del Periocdo de Vigencia y a la entrega de la posesidn

_//_
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del Inmueble desocupade a la Arrendadora, o dentro de los
veintidn dias postericres a la resolucién de la dltima
reclamacién pendiente de la Arrendadora en contra de la
Arrendataria con respecto a algan incumplimiento, inckservancia o
incumplimiento de alguno de los acuerdos, cléusulas, términos o
condicicnes gue la Arrendataria debe ocbservar y cumplir; de esos
hechos, el gue sea posterior.

RENUNCIA A RECLAMACION DE DEPOSITO

8. a) Se acuerda y declara que si en cualquier momonto
durante el Periodo de Vigencia la Arrendadora cediera su derecho

a la restitucién del inmueble inmediatamente después del Periodo

de Vigencia, y si también transfiriera al cesionarioc de 1la
restitucidn del inmueble el Depdsito o la parte de este que a la
fecha esté en poder de la Arrendadora en conformidad con este
Contrato, inmediatamente después de dicha transferencia del
Depésitc o de parte de este, vy siempre gue se haya entregado a la
Arrendataria un Compromiso firmado por el nuevo propietario y un

avisc gque ccntenga los detalles al respecto, la Arrendadora

quedard absclutamente liberada y exonerada de su obligacioén de
reembolsar el Depdsito a la Arrendataria conforme a la clausula 7
del presente, y la Arrendataria renunciard a todos sus derechos y
reclamaciones en virtud del presente ante la Arrendadora respecto
del Depésito.

b) Por este acto, =1 Arrendataria consiente v autoriza
irrevocablemente dicha transferencia del Depdsito o de la citada
parte de él y se compromete y conviene en celebrar un acuerdo en
la forma, con la o Jas partes v en el momento en que la

Arrendadora pueda razonablemente requerirlo para hacer més

7
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efectivas las disposiciones de la subclausula a) anterior.

PER{ODC SIN CARGO DE RENTA DE ARRENDAMIENTO

9. Se otorgard a la Arrendataria el Periodo Libre de Renta de
Arrendamiento SIEMPRE gue pague todos los impuestos de ocupacidn,
la renta de arrendamiento gubernamental, locs derechos de
administracidén y los demas gastos pagaderos con respecto al
Inmueble durante el Periodo Libre de Renta de Arrendamiento, vy
cumpla vy respete todos los términos vy condiciones aqul
contenidos, excepto la obligacidén de pagar 1la renta de
arrendamiento.

CPCION

10. a) 8i hubiera pagado debidamente toda renta de
arrendamiento especificada en el presente y hubiera observado y
cumplido con los términcs, condiciones y clausulas en este
instrumento vy que deba observar y cumplir hasta el vencimiento
del periodo de vigencia conforme al presente, la Arrendataria
tendrd derecho a la renovacién del contratc de arrendamiento del
Inmuekble por un nuevo pericdo de tres afiocs a partir de immediato
tras el vencimiento del periodo de vigencia del presente, a la
renta de arrendamiento mensual gque se indica a continuacidn, con
la condicién de que la Arrendataria dé a la Arrendadora un aviso
por escrito de su intencién de renovar el periodo de vigencia al
menos 6 meses antes del vencimiento del periodo de vigencia del

presente:

L) Desde el 5 de enero de 2024 hasta el 4 de enero de 2025:

HK$ -por mes calendaric (excluidos impuestcs de

ocupacién, renta de arrendamientco gubernamental y derechos dc

administracién) .
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ii) Desde el 5 de enerc de 2025 hasta el 4 de enero de 2026:

HKS - por mes calendario (excluides impuestos de

ocupacidn, renta de arrendamientc gubernamental y derechos de

administracidn) .

iii) Desde el 5 de enerc de 2026 hasta el 4 de enero de 2027:
HKS - por mes calendarico ({excluidos impuestos de
ocupacidn, renta de arrendamiento gubernamental y derechos de
administracidén) .

iv) Desde el 5 de enero de 2027 hasta el 4 de enerc de Z028:
HKS -OO por mes calendaric (excluidos impuestos do
ocupacién, renta de arrendamiento gubernamental y derechos de
administracion).

v) Desde el b de enero de 2028 hasta el 4 de enero deo 202G:
HKS -,00 por mes calendario (excluidos impuestos de
ocupacioén, renta de arrendamiento gubernamental vy derechos de
administracion).

vi) Desde el 5 de enerco de 202% hasta el 4 de enerc de 203
HKS _ por mes calendaric (excluidos impuestos de
ocupacion, renta de arrendamiento gubernamental y derechos de
administracidn).

b) Al ejercer la opcidn, el Arrendatario celebrard un nuevo
contrato de arrendamiento con la Arrendadora que contendrd los
mismos términos y cendicicnes del presente, excepto la nueva
renta de arrendamiento, otros pagos y esta clausula de
rencvacidén, y la Arrendataria pagara a la Arrendadora un nueve
depésito calculadc sobre la base de la nueva renta de
arrendamiento y los cargos modificades. S8Si la Arrendataria no

ejerciera la citada Opcién, este arrendamiento terminara atl

_//...
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vencimiento del periodo de vigencia del presente y, tras el
vencimiento, la Arrendataria deberd entregar de inmediatc la
posesidén del Inmueble desocupado en la forma dispuesta en el
presente.

OTRCS

11. La Arrendataria acepta el Inmueble en las condiciones cn
que se encuentra y con su actual decoracién interior al comienzo
del Periodo de Vigencia. En el caso de que la Arrendataria tenga
la intencidén de realizar trabajos de decoraciédn, divisiones

interiores, modificacién vy eguipamientc del Inmueble, los

ictalles v plancs pertinentes deberadn ser presentades a la
Arrendadora para su aprobacldn previa. La Arrendataria se
compromete a gue al vencimiento o terminacién anticipada de este
Contrato, restituira el Inmueble al estilo, forma y esténdar de
este, a satisfaccidén de la Arrendadora; se encargara de que esteé
en buenas condiciones de mantenimiento exclusivamente a sus
expensas, vy entregard a la Arrvendadora el Inmueble desocupado y
Ltodas las llaves de este.

12. Al comienzc del Periodo de Vigencia, existen muebles vy
enseres en el Inmueble. La Arrendataria reconoce que:

1) la Arrendataria puede disponer de los muebles y enseres y
utilizarlos a su arbitrio;

2) la Arrendadora no ha cobrado arrendamiento ni derechos

por los muebles y enseres;

3} la Arrendadora no sera responsable de mantener, reparar nl
reemplazar los muebles ni enseres durante el Periode de Vigencia;
4) la Arrendadora no sera responsable de ninguna pérdida ni

dafio causado por los muebles y enseres ni originado debido a

_//ﬁ
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estes; y

5) al wvencimiento o terminacién anticipada de este Contrato,
no se exigira a la Arrendataria retirar los muebles y enseres
mueblas que no hayan sido enajenados.

13. Durante el Periodo de Vigencia, la Arrendataria pagara
cada mes la Renta de Arrendamiento por adelantado a la
Arrendadora, en las Fechas de Pago de Renta de Arrendamiento,
mediante depdsitoe o transferencia a la cuenta bancaria de la

Arrendadeora gue se indica a continuaciodn:

Titular de la cuenta: Yick Lee Internatiocnal Garment Company
Limited

Como testimonio, las partes del presente estampan sus firmas
en la fecha antes indicada.

Firma de la Arrendadora:

En presencia de: -

Firma de la Arrendataria: (Firma ilegible)

En presencia de:

Timbre: Consulado General de Chile - Regidén Administrativa
Especial de Hong Kong - Repliblica Popular China.

Recibido de la Arrendataria en o antes de la fecha antes

indicada:

CIENTO SESENTA Y CINCO MII, SEISCIENTOS CUARENTA DOLARES DE

HONG KONG, correspondiente al Depdsito antes citado que la

Arrendataria realiza a favor de la Arrendadora (HKS -

(Firma ilegible).

En nombre vy representacidn de YICK LEE INTERNATIONAL GARMENT
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COMPANY 1,IMITED.

[.a Arrendadora.

Director de la Divisidn de Infraestructura v Logistica
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TRADUCCIONES

TRADUCCION

I-63/21

¥l de febrero de 2021

YICK LEE INTERNATIONAL GARMENT _

Y
REPUBLICA DE CHILE
(CONSULADQ GENERAL DE CHILE EN LAS REGIONES ADMINISTRATIVAS

ESPECIALES DE HONG KONG Y MACAO)

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
con respecto a
Unidad 5 en el piso 30 de
Enterprise Square Three
Nro. 39 Wang Chiu Road, Kowloon Bay,
Kowloon, Hong Kong.

khkkkkrtrhdhrhkr ik

LISTA DE DATOS

— —
COLUMNA 1 COLUMNA 2

’ ral
|
Fecha del contrato ; 11 de febrero de 2021,

[ | YICK LEE INTERNATIONAL m—

| Arrendadora | domicilio es Of. 1011 ; tre, ||

L o Nro 84 To Kwa Wan Road, Kowloon, Hong Kong. A

| REPOBLICA DE CHILE {Consulado General de Chile en

Arrendatario | las Regiones Administrativas Egpeciales de Hong Kong
| Y Macao), con domicilio en Unidad 5, Pisc 30,

| Enterprise Sguare Three, Nro. 39 Wang Chiu Road,
| Kowloon Bay, Kowloon, Hong Kong,

/-
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Uso permmtldo =Uso solo pazra oficinas.
| Unidad 5, Piso 30, Enterprlse Square Three Nro. 39
Inmueble | Wang Chiu Road, Kowloon Bay, Kowloon, ‘Hong Kong.
' 3 afios, desde el 5 de enero de 2021 hasta el 4 da
| Periodo de vlgencla | emeroyde 2024 (ambas fechas inclusive).
Setenta y tres mil sesenta v tres délares de Honr
Renta de arrendamiento | Kong or mes calendarlo
Dia de pago de la renta El dia 5 de cada mes calendario, sin 11ngun'
. de arrendamiento | deduccién. I SN
Renta de arrendamiento mensual desde el 5 de encrd
Opcidn: de 2021 hasta el 4 de enero de 2024:

Desde el 5 de enero de 2021 hasta el 4 de enero de

2022:

HKS E por mes calendario (excluidos cargos,
rent ndamiento gubernamental y derechos de
administracisn.

Desde el 5 de enero de 2022 hasta el 4 de enerc de
2023:

HKS [ vor mes calendario (excluidos cargos,

renta de arrendamiento gubernamsntal y derechos d
administracién.

Desde el 5 de enero de 2023 hasta el 4 de enerc de
2024;

HKS -or mes calendario (excluidos cargos,
renta de arrendamiento gubernamental y derechos de

L administracién. ) i

Este CONTRATO se celebra en la fecha indicada en los Datos
entre 1) la Arrendadora y 2) el Arrendatario.

POR ESTE ACTO SE CONVIENE en lo siquiente:

DEFINTCIONES

1. 1) En este Contrato, las siguientes expresiones tendrén el

significado que se indica a continuacidén:

a) Las expresiones en la Columna 1 de la Lista de Datod
recedente tendrdn el significado que se les asigna en la
olumna 2.

b) El término Arrendadora incluye a sus sucesores.

2) Cuando el Arrendatarico sea mds de una persona, sus

obligaciones serdn solidarias.
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3) A menos que el contextoc requiera algo distinto, lakl
palabras en género masculino, femenino o neutro incluyen a lof|
demds génerog, y las palabras en singular incluyen el plural 1%
viceversa.

4) Los titulos solo tienen por objetive orientar y no forman
parte de este Contrato, y ninguna de las disposiciones del
presente deberda interpretarse c¢on referencia al titulo n.
resultard afectada ni restringida por este.

5) Cualquier referencia a alguna ley incluye una referencia =
esa ley modificada o reemplazada y a la legislacién o reglamentd
subordinado que se dicte conforme a ella.

VIGENCIA DEL CONTRATC DE ARRENDAMIENTC Y RENTA D&

ARRENDAMIENTQ

2. La Arrendadora entregarid y el Arrendatario tomard e
arrendamiento el inmueble por el periodo de vigencia y pagar:
durante este la renta de arrendamiento (excluidos los cargos, la
renta de arrendamiento gubernamental y los derechos de
administracién) por anticipado en la fecha de pago de la renta de
arrendamiento, sin ninguna clase de deduccidn.

CBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

3. El Arrendatario conviene con la Arrendadora en 1«
siguiente:

PAGAR LA RENTA DE ARRENDAMIENTO

1) Pagar la renta de arrendamiento conforme a lo antes
indicado, sin ninguna clase de deduccién.

PAGAR IMPUESTOS Y GASTQOS

2) Pagar y saldar toda clase de cargos y gastos de naturalez:

anual o periddica que se apliquen o cobren en relacién con el

- /7 -
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inmueble o a la Arrendadora o al ocupante con respecto ah
inmueble (solo con la excepcién del impuesto a los bienes raicek|
y de los gastos de capital o de naturaleza no periédica).

3} Pagar y saldar todas las cuentas de agua, electricidad,
gas, teléfono, aire acondicionado y otros serviciocs de cualquiey|
indole cobrados o cargados con respecto al inmueble y efectual
todos los depdsitos necesarios (si correspondiera) por lof
medidores pertinentes.

PAGAR LOS DERECHOS DE ADMINISTRACION

4} Pagar y saldar todos los cargos mensuales por servicilos de
administracién de deba pagar el propietario u ocupante del
inmueble, segqlin lo requerido por la Asociacién de Propietarios
del Edificio (“el Edificio”} del que forme parte el inmueble, ©
el agente de administracién o cualquier otra entidad competentg
en conformidad con el Reglamento de Copropiedad (Deed of Mutual
Covenant) o cualquier otre Contrato de Administracidn dei
Edificio, excluido el aporte para mantenimiento o reparacién que
deben pagar los propietarios del Edificio.

MANTENER EN BUEN ESTADO EL INMUEBLE

5) A expensas del Arrendatario:

a} mantener en buen estado y correctamente preservadas ¥
pintadas (salvo en lo gue respecta al desgaste normal por el uso)
a fallas o defectos estructurales ocultos) todas las partes ng
estructurales y el interior del inmueble, incluido el piso y el
enlucido interior u otras terminaciones o enlucidos de paredes,
pisos y cielo raso y los accesorios de la Arrendadora, incluidas
todas las puertas, ventanas, plomeria y artefactos sanitarios, el

cableado y 1las instalaciones eléctricas, a expensas del

- /7 4
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Arrendatario, y restituir el inmueble a 1la Arrendadora am
vencimiente o terminacién anticipada del periodo de vigencia eh
buenas condiciones, salvo lo antes indicado; y

b) pintar las partes interiores del inmueble cuando lo exijahl
las Autoridades Gubernamentales.

ASUMIR LA RESPONSABILIDAD POR FALLAS EN EL INTERIOR

6) Asumir la plena responsabilidad por cualquier pérdidai
dafio o lesién provocada a alguna persona directa o indirectamentg
debido a alguna parte o instalacién defectuosa o dafiada en el
inmueble a causa de algin acto o incumplimiento del Arrendatario;
Y adoptar las medidas de subsanacién pertinentes mediante pagoe ¢
en otros términos, e indemnizar a la Arrendadora por todas lag

acclones legales, procesos y demandas contra la Arrendadora con

respecto a esa pérdida, dafic ¢ lesi¢n, y por todos los costog
relacionados, a menos que la pérdida, dafio o lesién haya sidd
provocado por negligencia de la Arrendadora o de sus empleados ¢
agentes.

REEMPLAZAR VIDRIOS

7) Reemplazar a expensas del Arrendatario cualquier vidrio dq
alguna puerta o ventana del inmueble gue pueda romperse durantq
el periodo de arrendamiento, cualquiera sea la causa.

PERMITIR EL ACCESO A LA ARRENDADORA

8) Permitir a la BArrendadora y a todas las personas
autorizadas por la Arrendadora, previo aviso y en horariod
razonablesg, salvo en casos de emergencia, ingresar (o en casos de
emergencia o cuando la Arrendadora no reciba ninguna respuestal
del Arrendatarioc dentro de un plazo de siete dias luego del|

aviso, ingresar por la fuerza) al inmueble a fin de:

- /7 -
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a) determinar si se han respetado y cumplido las obligaciones
del Arrendatario y las condiciones establecidas en conformidai
con el presente;

b} revisar (y levantar el piso o abrir el cielo raso cuandd
se requiera para poder revisar) el estado y las condiciones del
inmueble;

¢} hacer una lista o tomar inventario de los artefactos ¥
accesorios instalados por la Arrendadora y otros items en el
inmueble;

d) realizar trabajos o cualquier cosa que esté comprendida en
las obligaciones de la Arrendadora de acuerdo con este Contrato,

Se estipula que cualquier abertura que se realice debera self

reparada a expensas de la Arrendadora cuando mediante ella sd
compruebe gue no existe ninglin incumplimiento de los términos ﬂ
condicicnes del presente; se estipula ademds que la Arrendadorg
deberd actuar con el cuidado razonable a fin de no provocaxy
molestias ni inconvenientes innecesarios en las operaciones del
Arrendatarioc.

REALTIZAR REPARACIONES CONFORME A AVISO PREVIO

9) Cumplir de inmediato con lo requerido en cualquier avisq
entregado por la Arrendadora en que se especifiquen reparacioneﬂ
o trabajos que el Arrendatario no haya realizado en contravenciér]
a los términos del presente; se estipula que si dentro de ur
plazo de catorce dias luego de la entrega del aviso el

Arrendatario no hubiera iniciado y ejecutado diligentemente los

trabajos o las reparaciones especificadas o no los completaral
dentro de un mes (o dentro de cualquier otro plazo razonable

especificado por la Arrendadora), permitird a la Arrendadors

-/
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ingresar al inmueble a fin de realizar esos trabajos b
reparaciones y pagard a la Arrendadora, a requerimiento, el costb
razonable pertinente y todos los gastos justificados (incluidos
honorarios profesionales) en que haya incurrido la Arrendadora.

NO DANAR EL INMUEBLE

10} No cortar, mutilar ni dafiar, ni permitir ni tolerar que
se corte, mutile o dafie alguna puerta, ventana, pared, viga,
parte estructural o algin drea de la estructura del inmueble, ni
las instalaciones ni los artefactos sanitarios que alli s¢
encuentren, ni sobrecargard el piso, el cielo raso ni las paredes
del inmueble.

NO CEDER
11) No ceder, subarrendar ni desprenderse del inmueble ni de

parte de este en ninguna forma, ya sea mediante subarrendamiento
préstamo, uso compartido o en otros términos que permitan gque ung
© mMAs personas que no son parte de este Contrato tengan el uso <
la posesién del inmueble o parte de &1, independientemente de 14
existencia de alguna renta de arrendamiento u otra forma de pragqg
por ese uso o© posesidn, sin haber obtenido el previdg
consentimiento por escrito de la Arrendadora (el que no debersd
denegarse injustificadamente), Y en caso de cesidn,
subarrendamiento, uso compartido o entrega de la posesidn dell
inmueble (sea o no a cambio de un pago en dinero), este Contratd
terminard definitivamente y el Arrendatario debera desocupar deg
inmediato el inmueble tras recibir aviso al respecto de 1
Arrendadora. Este Contrato de Arrendamiento es un contratd
personal con el Arrendatario y, sin limitar la generalidad de 19

anterior, los siguientes actos y hechos se consideraran urd

- /] -
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incumplimiento de esta subcldusula, a menos que hayan sidd
aprobados por escrito por la Arrendadora:

a) si el Arrendatario fuera una sociedad, la incorporacién dd
unc © MAS nuevos socios, sea o no al fallecimiento o retiro de up
socio existente;

b) si el Arrendatario fuera una persona natural (incluido e[,
inico  sobreviviente de varias personas que  arriendeh)
conjuntamente), el fallecimiento, 1la incapacidad o demencia de
esa persona; el objetivo es que ningln derecho de uso, posesidn,
ocupacién o disfrute del inmueble o parte de él se confiera &
algin albacea, administrador, representante de 1a sucesiodn,
pariente, fiduciario o curador de esa persona natural;

c) si el Arrendatario fuera una sociedad, cualquier fusidn,
liquidacién o disolucién (sea voluntaria o a solicitud de log
acreedores) del Arrendatario;

d) si el Arrendatario otorgara un mandato o poder similar
mediante el cual el mandatario obtuviera el derecho a usar |
poseer, ocupar o disfrutar del inmueble:

e) si el Arrendatario cambiara su nombre comercial o el gird
de su negocio sin el previo consentimiento por escrito de 14
Arrendadora.

NO GENERAR RUIDO

12) No reproducir ni permitir ni tolerar gque se reproduzca
misica ni que se genere algiin ruido (incluso sonido de radio o de
algGn aparato o equipo que pueda reproducir, recibir y graba:
sonido) que pueda ser una molestia para la arrendadora o lod
ocupantes de otros inmuebles o del vecindario o que en algung

forma contravenga las leyes o reglamentos de Hong Kong.
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NO PROVOCAR MOLESTIAS

13) No realizar ni permitir que se realice algin acto qug
pueda ser o convertirse en una molestia o trastorno para 1H
Arrendadora o los arrendatarios u ocupantes de otros inmueblep|
del vecindario.

INDEMNIZAR

14) Indemnizar a la Arrendadora por todas las acciones,
costos, demandas y reclamaciones en contra de la Arrendadora p
que la afecten con respecto a dafios provocados a alguna persona b
bien de alguna persona debido a violacién, inobservancia, ¢
incumplimiento del Arrendatario de alguno de los términos;
condiciones y compromisos conforme a los cuales tenga la posesidh,
del inmueble.

NO ALMACENAR ELEMENTOS PELIGROSOS

15) No mantener ni almacenar ni permitir ni tolerar que sé
mantengan o almacenen en el inmueble armas, municiones, pélvora |
salitre, queroseno u otra sustancia o producto explosivoq
combustible o peligroso.

Uso

16} No utilizar ni permitir ni tolerar que se utilice el
inmueble para alglin propésito distinto al Uso Permitido. Sin
embargo, la Arrendadora no da garantia alguna en cuanto a si el
inmueble es apropiado o apto para el usuario.

USOS PROHIBIDOS

17) No utilizar ni permitir ni tolerar gue se utilice el
inmueble para algln propdsito ilegal o inmoral.

VICIO DEL SEGURO

18} No realizar ni permitir ni tolerar que se realice en el

- f/ 4



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
Doc. I-63/21 - P. 10

..,//_

inmueble alguna actividad que pueda anular una o mis pélizas d?
seguro del inmueble o incrementar alguna prima pagadera coh
respecto a este, indemnizar a la Arrendadora por toda pérdida bl
dafio sufride a consecuencia de alguna violacién de esta,
subcldusula, y pagar a la Arrendadora cualquier incremento de lk.
prima del segurc del inmueble debido a la violacidn de l%
presente subcliusula; el Arrendatario deberad efectuar el pago d¢
una prima incrementada a requerimiento y serd cobrable como rentd
de arrvendamiento por plazo vencido.
SEGURO

19) a) Contratar y mantener durante la vigencia de estd

contrato de arrendamiento un seguro que cubra lo siguiente v en
los términos que se indican a continuacién:

i) Responsabilidad civil

Responsabilidad civil de la Arrendadora y responsabilidad poy
pérdida, lesgidn o dafic que afecte a alguna persona o bien debidd
a algin acto, incumplimiento o negligencia del Arrendatario que
pueda originar una demanda de indemnizacidén en conformidad con 14
cliausula 3 14) del presente.

ii) vidrios

Cualquier wvidrio de las ventanas, puertas o divisioned
existentes ahora o en el futurc en el inmueble por su valor tota]l
de reemplazo.

iii) Dafios provocados por agua

Dafios provocados a bienes, artefactos y accesorios, por el
valor total asegurable, que se originen por el uso o uso indebidd
del sistema de aspersores contra incendio instalado en el

inmueble o por el ingreso de agua al inmueble.
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iv) Accesorios del Arrendatario

El riesgo de incendio y riesges externos respecto de lok
accesorios y equipos del Arrendatario en el inmueble, por =iy
valor total de reemplazo.

b) La o las pbélizas de seguro deberan contratarse con un§1
compafiia aseguradora debidamente inscrita ante la Autoridad d¢
Seguros en conformidad con la Ley de Compafiias de Seguroj
Capitulo 41 de las Leyes de Hong Kong. El Arrendatario s¢
compromete por este acto a presentar ante la Arrendadora, en ei
momento en que esta lo requiera, la ¢ las pdlizas de seguro junté
con un comprobante del tGltimo pago de la prima y un certificade
de la compafiia aseguradora en gue conste que la pdliza esti
integramente pagada y vigente Yy que es vdlida en todos losg
aspectos; si en algln momento el Arrendatario no mantuviera log
seguros citados respecto del inmueble, la Arrendadora podrd
realizar todas las gestiones necesarias para contratar y mantener
ese seguro, y los dineros desembolsados por la Arrendadora para
tal efecto deberdn ser reembolsados por el Arrendatario &
requerimiento y podran ser cobrados de inmediato por la
Arrendadora mediante alguna accién.

NO OBSTRUIR LAS AREAS COMUNES

20) No bloguear ni obstruir ni permitir que se bloguee u
obgtruya eon alguna c¢aja, recepticulo, mercancta, producto,
maquina, articulo, envage u otro objeto de cualguier clase o
naturaleza algGn lugar de acceso, ascensor, escalera, descanso de
escalera, pasillo, vestibulo u otras &4reas del edificio, ni
ningin lugar que no sea exclusivamente arrendado al Arrendataric

conforme al presente.
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RESPETAR OTRAS ESCRITURAS

21) No realizar ni tolerar ningin acto que constituya ung
violacitn, incumplimiento o inobservancia de alguna clausula dd
no hacer o restrictiva contenida en el Contrato de Arrendamiently
Gubernamental o en las Condiciones conforme a las cuales se tengp
la posesidén del terrenc del gobierno en el que estd construido eﬁ
edificio, o de alguna otra cliusula, condicidn o términk
contenido en el Reglamento de Copropiedad (Deed of .Mutuaﬁ
Covenant) y en el Contrato de Administracién (si hubiera) y en lf|
Normativa Interna (si hubiera) del Edificio.

PAGAR EL COSTO DE DESBLOQUEO DE DESAGUES

22) pPagar a la Arrendadora, a requerimiento, todos los costop

razonables en que ella incurra al limpiar o desbloquear algunos
de los desaglies, tuberias o artefactos sanitarios tapados ¢
blogqueados debido al uso descuidado, indebido o negligente del
Arrendatario o de algiin empleado o agente del Arrendatario.

PROTEGER EL INMUEBLE

23) Adoptar todas las precauciones razonables a fin dé¢
proteger el inmueble de dafios debido a tormenta, tifén o hechd
similar.

PERMITIR MOSTRAR EL INMUEBLE

24) Permitir, previo aviso con una anticipaci6én razonable, erd
cualquier momento previa cita, que la Arrendadora y todas lag
personas autorizadas por la Arrendadora, incluidos potencialed
compradores y arrendatarios, vean sin interrupcién el inmueblé
durante los Gltimos seis meses del periodc de vigenciq
(cualquiera sea este).

PAGAR LOS COSTOS DE LA ARRENDADORA
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25) Pagar todos los costos, cargos y gastos (incluidod
honorarios profesionales) en que incurra la Arrendadora en
relacidn con:

a) alguna solicitud formulada por el Arrendatario coth
respecto a alguna licencia o© consentimiento conforme a esté¢
Contrato (independientemente de que se apruebe o rechace o de qug

se ofrezca de manera supeditada a alguna condicién); Y

b) el cobro o intento de cobro de alguna renta dg¢
arrendamiento en mora u otros montos adeudados por el
Arrendatario.

NC MODIFICAR

26) No realizar ni disponer ni actuar en connivencia a fin de
que se realicen modificaciones estructurales en el inmueble, v nd
instalar ninguna divisién estructural ni otra construccién nd
sistema, ni realizar alguna instalacién eléctrica en alguna parte
del inmueble sin el consentimiento por escrito de la Arrendadora.
Si la Arrendadora diera su consentimiento para esa modificacién,
divigidn o construcecién, estard en tode caso sujeta a lasg
siguientes condiciones:

a) el Arrendatario no deberd provecar ningim dafio en el inmuebld
ni en parte de este, y deberd cumplir con las demds condiciones qud
la Arrendadora razonablemente considere imponer, v

b) asimismo, deberd obtener 1la previa aprobacién
consentimiento de la Autoridad de Edificacién, del Departamentd
de Prevencidén de Incendios, del Departamento del Trabajo y dd
cualquier otra autoridad competente con respectoc a esd
nmodificacidén o divisidn.

NO UTILIZAR EL INMUEBLE COMO RESIDENCIA
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27} No utilizar ni permitir que se utilice el inmueble qi
parte de este como habitacidn o inmuebile residencial, y 19
permitir que ninguna persona permanezca en el inmueble durante 1a
noche, salvo el vigilante nocturno del Arrendatario.

NO EXHIBIR LETREROS

28} a) No exhibir en el inmueble ningtn letrero, placa cdn
nombre, aviso ni otro elemento, sea o no iluminado, gue provoqid
molestia a alguna otra persona o que traspase el limite dqﬂ
inmueble de otra persona.

b) De manera supeditada a la subcliusula c) giguiente, nyd
colocar ningln letrero aparte de un letrero apropiado con 1f

razdén social y la actividad del Arrendatario.

c) No fijar, colocar ni exhibir ningin letrero, adorno ni
otro elemento fuera del inmueble ni en alguna puerta, paredL
pilar ni ventana, salvo con la aprobacién de la Arrendadora (18
que no deberd denegarse injustificadamente). La Arrendadors
tendra arbitrio absoluto para otorgar o denegar su aprobacidn, ¥
toda aprobacidn que se otorgue estard sujeta a las condiciones
que la Arrendadora considere apropiadas. El Arrendatario deber:
pagar a la Arrendadora de inmediato, a requerimiento, los costos
razonables solventados por la Arrendadora para la colocacidén)
reparacidn o reemplazo necesario del nombre del Arrendatario en
los directorios pertinentes del Edificio. La Arrendadora tendra
derecho a remover, a expensas razonables del Arrendatari01
cualquier letrero, adorno o elemento que ge instale, coloque ©
exhiba sin la previa aprobacién de la Arrendadora.

RESTITUCION

29) Al vencimiento o terminacién anticipada de este Contrato,
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el Arrendatario deberd restablecer el estilo, forma y esténdaf
del inmueble a satisfacceién de la Arrendadora, dejarlo en buenagl
condiciones exclusivamente a expensas del Arrendatario, Pl
devolver el inmueble desocupado a la Arrendadora, junto con todap
las llaves.

CUMPLIR CON LAS LEYES

30) A expensas del Arrendatario, cumplir en todos log
aspectos con las disposiciones y exigencias gque impone el
Capitulo 123 de la Ley de Edificios, el Plano Regulador, Capitule
31, o con cualquier modificacidén ¢ repromulgacidn vigente a 1z
fecha de esas disposiciones legales, y con los reglamentos v
normas que se dicten conforme a esas disposiciones en relacidn
con el uso u ocupacidén por parte del Arrendatario de acuerdo com
el presente, e indemnizar (también después del vencimiento del
periodo de vigencia, sea o no por el paso del tiempo, al igual
que durante la vigencia) y mantener el compromiso de indemnizar g
la Arrendadora por toda clase de obligaciones, incluidos lod
costos y gastos relacionados con alguna contravencidén de dichag
disposiciones.

NO OBSTRUIR EL PASO DE LA LUZ

31) No bloquear, obscurecer ni obstruir ninguna ventana d
luminaria perteneciente al inmueble sin haber obtenido el expresd
consentimiento por escrito de 1la Arrendadora, el que podrd
otorgarse con sujecidn a las condiciones que la Arrendadora puedd
imponer a su absoluto arbitrio.

OBLIGACIONES DE LA ARRENDADORA

4. La Arrendadora conviene por este acte an lo siguiente cor

el Arrendatario;
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PAGO DEL IMPUESTO A LOS BIENES RATCES

1) Pagar el impuesto a los bienes raices y los gastos de
capital o de naturaleza no recurrente imputables al inmueble b
pagaderos en relacidn con este.

GOCE PACIFICO

2) En tanto el Arrendatario pague la renta de arrendamientbd
conforme a lo antes indicado y respete y cumpla con los acuerdos
estipulaciones, términos y condiciones que se egspecifican en el
presente y que el Arrendataric debe cumplir y respetar, tendra el
goce pacifico del inmueble durante el periodo de vigencia, sifh
ninguna interrupcién de la Arrendadora.

REPARACIONES EXTERIORES

3) Mantener en buenas condiciocnes la estructura principal del
inmueble y cada parte de esa estructura (salvo las puertas v
ventanas), pero se estipula lo siguiente:

a) No se considerard que existe responsabilidad de 14
Arrendadora conforme al presente a menos y hasta que el
Arrendatario le haya entregado un aviso por escrito en qusd
solicite la reparacién en cuestidén y la Arrendadora no haysd
adoptado las medidas para realizar esa reparacidén luego dd
transcurrido un plazo razonable.

b} A pesar de cualguier disposicidén en contrario contenida erl
esta clausula, serd responsabilidad y obligacién del Arrendatarid
arreglar y reparar a sus expensas todos los desperfectos y dafiod
provocados por algin acto, incumplimiento, negligencia u omiszion
del Arrendatario y de todas las personas autorizadas por el

Arrendatario para hacer uso del inmueble.

c} No se exigird a la Arrendadora volver a pintar alguna
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parte exterior del inmueble a menos que lo exijan las autoridadel
de gobierno o conforme al Reglamento de Copropiedad (Deed dff
Mutual Covenant) relativo al inmueble.

OTRAS CONDICIONES

5. POR ESTE ACTO SE CONVIENE EXPRESAMENTE en lo siguiente:

REINGRESO EN CASC DE INCUMPLIMIENTO

1) Si en algln momento durante el periodo de vigencia:

al no se pagara la renta de arrendamiento convenida en eL
presente o alguna parte de ella dentro de los catorce diah
posteriores a su vencimiento (independientemente de que se exijh
© no legal o formalmente), o

P) si1 ¢l Arrendatario no cumpliera o respetara alguno de los
acuerdos, estipulaciones, términos y condiciones del presenté
que el Arrendatario deba cumplir y respetar, o

¢) si el Arrendatario (si fuera una persona natural) llegar%
a estar en quiebra o (si fuera una sociedad) entrara en u
proceso de liquidacidén obligatoria o voluntaria (salvo 13
liquidacién voluntaria de una sociedad solvente para efectos dd
fusidén o <reorganizacidén), o 1llegara a ser insolvente 9
formalizara un convenio o concordado con los acreedores o fuerd
objeto de una ejecucidn que afecte al inmueble o a los bienes dej
Arrendatario,

serd licito en ese caso para la Arrendadora en cualguiex
momento posterior reingresar al inmueble o parte de &1 en
representacién del total, tras lo cual este arrendamientd
terminard de inmediato y el depbsito de garantia serd confiscadd
por la Arrendadora, pero sin perjuicio del derecho de 1a

Arrendadora a interponer acciones con respecto a cualguiern
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violacién, inobservancia o incumplimiento de alguno de loé
acuerdos, estipulaciones, términos o condiciones del presente qué
el Arrendatario deba cumplir y respetar, y del derecho de 14
Arrendadora a deducir todas las pérdidas, dafios y perjuicios Y
gastos en que incurra debido a ello del depdsito efectuado por el
Arrendatario de acuerdo con la clausula 7 de este instrumento.

INTERESES POR MORA

2) 81 la renta de arrendamiento u otro monto que el
Arrendatario deba pagar a la Arrendadora conforme a este Contratd
no se pagara, serd pagadero con intereses sobre ese monto a ung
tasa anual de l sobre la tasa preferencial aplicada a la fechd
por Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited, desde 14
fecha de vencimiento hasta la fecha efectiva de pago.

AVIS0 DE REINGRESO

3) Un avise por escrito de la Arrendadora entregado al
Arrendatario en la forma especificada mads adelante, en que 14
Arrendadora comunique gue por ese acto ejerce la facultad dd
reingresar al inmueble conforme a lo dispuesto en el presente
serda una forma suficiente de ejercer esa facultad sin ingresad
real y fisicamente al inmueble.

INEXISTENCIA DE RENUNCIA

4) No se considerard que la aceptacidén de la renta de
arrendamiento por parte de la Arrendadora o alguna omisidén, actd
o aprobacidn de la Arrendadora opera como una renuncia de 14
Arrendadora a ejercer algin derecho a demandar al Arrendatarig
con respecto a alguna viclacidén, inobservancia o incumplimientd
de los acuerdos, estipulaciones, términos y condiciones del,

presente que el Arrendatario deba cumplir y respetar.
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LA ARRENDADORA NO SERA CULPABLE DE DANOS Y PERJUICIOS

5) a) La Arrendadora no tendrd ninguna clase de obligaciéﬁ
ante el Arrendatario ni ante algfin integrante de la familia deh
Arrendatario ni ante algGn empleado, agente, visitante, huésped,
cliente o invitado del Arrendatario ni ante alguna persona quk
reclame algGn derecho, titulo o participacién en nombre deL
Arrendatario:

i) por el page de alguna demanda de indemnizacidén que sé
origine de la aplicacién de este contrato o de alguna disposicidh
del mismo; ni

ii) por algiin dafic ¢ lesidn que pueda sufrir el Arrendatarib
© alguna de las citadas personas debido a alguna condicidy,
defectuosa o dafic del inmueble o de los accesorios de 1
Arrendadora en el mismo, o de algln ascensor o parte de &1 Y. eh
particular, la Arrendadora mno serd responsable ante el
Arrendatario ni ante ninguna de las citadas personas per algiin
dafio que se deba o que en alguna forma sea provocado por algth
tifén, alguna filtracién de agua o fuga electricidad en
instalaciones del inmueble o conectadas a este en alguna forma, &
menos que ese dafio se deba al incumplimiento de la Arrendadora ag
una o mas de sus obligaciones conforme al presente y luego de 14
entrega de un aviso en que se exija su cumplimiento y no hayg
cumplido con lo requerido dentro de un plazo razonable.

b} En lo relativo a la seguridad o proteccién del inmueble &
de su contenido y, en particular, pero sin perjuicio de 1§
generalidad de lo anterior, el hecho de gue la Arrendadord
proporcione servicio de guardias o© algin sistema de alarmd

mecanico o eléctrico de cualquier naturaleza no creard obligacidh
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alguna de la Arrendadora en lo gque respecta a la seguridad del}
inmueble © su contenido, y la responsabilidad de ello recaera eirl
todo momento en el Arrendatario.

ACTOS DE LOS AGENTES DEL ARRENDATARTIO

6) Para los efectos de esgste Contrato, cualquier acto,
incumplimiento, negligencia u omisién de algin huésped,
vigitante, empleado, representante ¢ invitado del Arrendatarip
serd considerado un acto, incumplimiento, negligencia u omisiéh
del Arrendatario.

RENTA DE ARRENDAMIENTO EN MORA

7) La renta de arrendamiento del inmueble estars vy sg|
considerara en mora s$i no se paga por anticipado en las fechas 14
en la forma que se establece en este instrumento.

AVISOS DE ARRENDAMIENTO

8) Durante los tres meses inmediatamente anteriores al
vencimiento del periodo de wvigencia (o antes si la renta de
arrendamiento o parte de ella estuviera en mora y se mantuviera
impaga por mas de un mes calendario), la Arrendadora tendrai
libertad, previo aviso, para ingresar al inmueble vy colocar
mantener en cualquier parte exterior del inmueble un aviso de um
tamafio razonable en que se indique gue el inmueble se ofrece en

arrendamiento o en venta, més la informacién pertinente que 14

Arrendadora razonablemente requiera.

ENTREGA DE AVISOS

9} Todo aviso que deba darse conforme al presente =4
congiderard debidamente entregado, en el caso en que debs

entregarse al Arrendatario, cuando haya estado dirigido al

Arrendataric y se haya entregado en el inmueble o en tultimg
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domicilio comercial o residencial conocido del Arrendatario efy
Hong Kong o se haya enviado por correo con franqueo pagado al
inmueble o a dicho domicilio; en el caso en que deba entregarse 4,
la Arrendadora, se considerard debidamente entregado cuando havyi,
estado dirigido a la Arrendadora y se haya entregado en el 4ltimg
domicilio comercial o residencial conocido de la Arrendadora aenf
Hong Kong o se haya enviade por correo con franqueo pagado a esé
domicilio. Un aviso enviado por correc se considerara entregado 4
la hora y en a fecha de su despacho postal.

COSTOS E IMPUESTO DE TIMBRES Y ESTAMPILLAS

10) La Arrendadora se regird por las politicas del Gobiernd
de Hong Kong si este otorgara exencidén de impuestos.

El Arrendatario conviene en lo siguiente con la Arrendadora i

¢ Pagar y liquidar la renta de arrendamiento gubernamental ,
los cargos gubernamentales y el impuesto de timbres y estampilliag
en relacién con el inmueble, y presentar ante la Arrendadora log
comprobantes u otras pruebas de esos pagos que la Arrendadord
pueda exigir. Si la renta de arrendamiento gubernamental, los
cargos gubernamentales y el impuesto de timbres y estampillas qus
deba pagar se incrementaran, el Arrendatarioc tendra que solventay
esos incrementos durante el periodo de vigencia del presente.

* Cada parte solventard sus propios costos legales; el
impuesto de timbres y estampillas pagadero sobre estos sers
solventado por partes iguales.

SIN GARANTIA DE USUARIO

11) Ninguna disposicién de este contrato ni de algfn
consentimiento otorgado por la Arrendadora conforme al presente

implica ni garantiza que el inmueble puede utilizarse para el
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propdésito autorizado en este instrumento (o para un propdsitpl
autorizade posteriormente) conforme a alguna ley o reglamento.,

VENTA DE ARTICULOS NO RECLAMADOS

12) 8i luego de que el Arrendatario haya desocupado el
inmueble al vencimiento o terminacién anticipada del periodo de
vigencia, algGn articulo del Arrendatario permaneciera en el
inmueble y el Arrendatario no lo retirara dentro de un plazo de
siete dias luego de la solicitud de la Arrendadora al respecto, o
si luego de hacer sus mayores esfuerzos la Arrendadora no pudiera
presentar la solicitud al Arrendatario dentro de un plazo dg

catorce dias a partir de su primer intento de formularla:

a) la Arrendadora, en calidad de agente del Arrendatario]

podrd vender © enajenar en otra forma ese articulo, pero sg
estipula que el Arrendatario deberd indemnizar a la Arrendadora
por cualquier obligacidén en que esta Ultima incurra a causa d
€sa venta o enajenacidén o a cualquier tercero al que la
Arrendadora haya vendido ese Articulo con la creencia de buena fc
pero equivocada (lo que se presumird a menos que se pruebe lo
contrario}) de gue el articulo pertenecia al Arrendatario, v todos
los costos y gastos de esa venta o enajenacién o relacionados corl
ella serdn solventados por el Arrendatario y se deduciran del
producto de la venta o ligquidacidn;

b) La Arrendadora, si luego de haber hecho esfuerzos
razonables no pudiera ubicar al Arrendatario, tendri derecho
conservar el producto de la venta © enajenacién de manera
absoluta, a menos que el Arrendatario lo reclame dentro de un
plazo de tres meses a partir de la fecha en que haya desocupadc

el inmueble; y
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¢) el Arrendatario indemnizard a la Arrendadora por cualquief!
dafio provocado al inmueble, al edificio o a algin inmueblg
adyacente o colindante de la Arrendadora, y por las accionesk
demandas, procesod, costos, gastos Y reclamaciones en contra de;
la Arrendadora debido o en relacién con la presencia del articulé
en el inmueble.

ESTADC DEL INMUEBLE

13} El Arrendatario aceptar& el inmueble en las condiciones
en gue actualmente se encuentra.

PAGO DE PRIMA

14) El Arrendatario declara expresamente por este acto que n¢
ha pagado ninguna prima, derecho de reserva ni ningin otro montd
de dinero de naturaleza similar a la Arrendadora ni a ninguna
otra persona autorizada por la Arrendadora, a £in de obtener 14
posesidn del inmueble o este contrato de arrendamiento.

RENOVACION DE CONTRATO

15) Ninguna aceptacién de una renta de arrendamiento poy
parte de la Arrendadora al momento o después del vencimiento de}
periodo de vigencia dard origen a un nuevoe contrato dq
arrendamiento o renovacién del contrato de arrendamientq
existente, a menos que las partes suscriban un contrato pod
escrito que establezca lo contrario.

REBAJA DE LA RENTA DE ARRENDAMIENTO

6. 8i el inmueble o parte de &l fuera declarado no apto parg
uso y ocupacidn o no pudiera accederse a él por alguna causa nq
imputable a negligencia o incumplimiento del Arrendatario, sd
rebajard y dejard de ser pagadera la renta de arrendamiento o lg

proporcién de esta correspondiente a la parte del inmueble nd
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apta para uso y ocupacidn hasta que el inmueble sea declarad@
nuevamente apto para habitacidn, uso o acceso. Se estipula qué
ninguna disposicién del presente impondré a la Arrendadora algung,
ocbligacidén de reparar o restaurar el inmueble o alguna parte dé
él, y si el inmueble no fuera reparado o restaurado dentro de un,
periodo de tres meses a partir del momento en que haya sid¢
declaradc no apto para habitarlio o ingresar al mismo, ei
Arrendatario o la Arrendadora podrd terminar el contrato, en cuye
caso el Arrendatario deberd restituir el inmueble desocupado a la
Arrendadora, la que reembolsarid al Arrendatario dentro de un
plazo de 21 dias los depdsitos realizados; a pesar de cualquier
disposicién legal en contrario, ninguna de las partes tendra
reclamacién alguna en contra de la otra por dafios ¥y perjuiciocg ni
alguna otra reclamacién aparte del derecho a adoptar acciones qué
se haya devengado antes de dicha terminacién del presentd
contrato.

PAGO Y REEMBOLSO DE DEPOSITO

7. Al momento de la suscripcién de este instrumento, el
Arrendatario realizard y mantendrd en poder de la Arrendadora er
todo momento durante el periodo de vigencia un depdsito a fin dd
garantizar la debida observancia y cumplimiento del Arrendatarid
de los acuerdos, estipulaciones, té&rminos v condicioneg del,
presente que el Arrendatario deba observar y cumplir.

La Arrendadora mantendrd el depdsito durante todo el periodd
de vigencia, sin que devengue intereses para el Arrendatario,
tendra facultad, sin perjuicio de algln otro recurso del qusd
disponga conforme al presente, para deducir de &1 el monto de

cualquier costo, gasto, pérdida o daiio gque sufra la Arrendadoral
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como resultado de 1la no observancia o incumplimiento dell;
Arrendatario de alguno de los citados acuerdos, estipulacionesi,
términos o condiciones. De manera sujeta a lo anterior y a IH
clausula 8 del presente, la Arrendadora reembolsari el depdsith
al Arrendatarioc dentro de los veintitin dias posteriores ah
vencimiento o terminacién anticipada del periodo de vigencia y dh
la entrega del inmueble desocupado a la Arrendadora, o dentro Gkl
los veintitn dias posteriores a la liquidacidén de 1la altimb
reclamacidén pendiente de la Arrendadora en contra deL

Arrendatario con respecto a alguna violacién, incumplimiento b|

inobservancia de alguno de los acuerdos, estipulaciones, términok|
O condiciones que deba cumplir el Arrendatario; de dichos hechos;
el que sea posterior.

RENUNCIA A RECLAMACION DE DEPSSITO

8. a) Se acuerda y declara que si en cualquier momentd
durante el periodo de vigencia la Arrendadora cediera su derechg
a la restitucién del inmueble al té&rmino del pericdo de vigenciaj
Y 81 la Arrendadora también transfiriera al cesionario 14
obligacidén de restituir el depdsito o parte del depbsito en podexy
de la Arrendadora a la fecha conforme a este contrato,
inmediatamente después de la cesidn del depdsito o parte de &1 ¥
siempre que se haya entregado al Arrendatario un compromisd
firmado por el nuevs propietario y un aviso que contenga log
detalles pertinentes, la Arrendadora quedara absolutamentq
liberada y exonerada de la obligacién de reembolsar all
Arrendatario el depdsito contemplado en la cldusula 7 deﬂ
presente, y el Arrendatario renunciard a todo derecho 1l

reclamacidn ante la Arrendadora con respecto al depdsito.
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b) El Arrendatario aprueba y autoriza irrevocablemente pot!
este acto la transferencia del depésito o de parte de este, y sp
compromete a celebrar un contrato en la forma, con la o 1a§
partes, y en la fecha que la Arrendadora pueda justificadamenté
solicitar a fin de hacer efectivas las disposiciones de 1
subcliusula a) anterior.

PERIODO EXENTO DE RENTA DE ARRENDAMIENTO

9. Se otorgara al Arrendatario un periodo exento de renta dé
arrendamiento CON LA CONDICION de que pague todos los cargos, 1%
renta de arrendamiento gubernamental, los derechos dé
administracién y todos los demds gastos relativos al inmueblé
durante &l periodo exento de renta de arrendamiento y siempre que
respete y cumpla con todos los términos y condiciones del
pbresente, salvo la obligacién de pagar la renta de arrendamiento;

OPCION

10. a) Si el Arrendatario hubiera pragado debidamente todg
renta de arrendamiento contemplada en el presente Y respetado,
cumplido y observado los términos, condiciones y estipulacioned
que debe cumplir conforme a este instrumento hasta el vencimientd
del periodo de vigencia, tendrd derecho a renovar eﬂ
arrendamiento del inmueble por un periodo adicional de tres afiod
que se iniciard inmediatamente después del vencimiento del
presente periodo de vigencia con la renta de arrendamiento que s
indica a continuacién, siempre que al menos 6 meses antes del
vencimiento del periodo de vigencia dé aviso por escrito a 14
Arrendadora de su intencién de renovar dicho periodo:

i) Desde el 5 de enero de 2021 hasta el 4 de enero de 2022

HKS -por mes calendario ({(excluidos cargos, renta de
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arrendamiento gubernamental y derechos de administracidn).

ii} Desde el 5 de enero de 2022 hasta el 4 de enero de 202314

HKS -por mes calendario (excluidos cargos, renta d¢

arrendamiento gubernamental y derechos de administracién).

iii) Desde el 5 de enerc de 2023 hasta el 4 de enerc de 2024

HKS -por mes calendario (excluidos cargos, renta d¢

arrendamiento gubernamental y derechos de administracién) .

b) Luego de ejercer esta opcién, el Arrendatario celebrari ump
nuevo contrato de arrendamiento con la Arrendadora conforme a los#
migsmos términos y condiciones del presente, salvo la nueva renty
de arrendamiento y otros pagos y esta cliusula de renovacidn. si

el Arrendatario no ejerciera su opcién conforme a lo indicadoy

este contrato de arrendamiento terminard al vencimiento de.‘i
periodo de vigencia y el Arrendatario deberd restituir dg
inmediato en ese momento el inmueble desocupade en la formg
especificada en este instrumento.

OTROS

11. El Arrendatario acepta el inmueble en las condiciones er
que se encuentra y con la decoracién interior existente al inicid
del pericdo de vigencia. Si el Arrendatario tuviera intenciones{
de realizar decoraciones interiores, divisiones, modificaciones q
trabajos de equipamiento en el inmueble, los detalles y planosg
pertinentes deberdn ser presentados a la Arrendadora para sy
previa aprobaciém. El Arrendatario se compromete a restablecer el
estilo, forma y estandar del inmueble a satisfaccidn de 13
Arrendadora al vencimiento o terminacidén anticipada de estd

contrato, a dejarlo en buenas condiciones a expensas exclusivag

del Arrendatario, y a devolver a la Arrendadora el inmuebld
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desocupado y todas las llaves pertinentes.

12. Al inicio del periodo de vigencia hay mobiliario en efl
inmueble. El1 Arrendatario reconoce lo siguiente:

1) el Arrendatario puede disponer o hacer uso del mobiliarig
a su arbitrio;

2) la Arrendadora no ha cobrado renta de arrendamiento Tk,
derechos por el mobiliario;

3) la Arrendadora no serd responsable de mantener, reparar p
reemplazar el mobiliario durante el periodo de vigencia;

4) La Arrendadora no serd responsable por ninguna pérdida b
perjuicio debido o a causa del mobiliario, 04

5) al vencimiento o terminacidn anticipada de este contrator
no se exigird al Arrendatario retirar el mobiliario que no hayy
enajenado.

13. Durante el periodo de vigencia, el Arrendataric pagaré
por anticipado la renta de arrendamiento a la Arrendadora en 1&,
fecha de pago mensual mediante depbgito o transferencia a 14
cuenta bancaria de la Arrendadora que se indica a continuacién|

Banco: The Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited.

Namero de cuenta: 614-004828-838.

Titular de la cuenta: Yick Lee International Garment Company

Limited.

COMO TESTIMONIO, las partes suscriben el presente en la fech}
antes indicada.

Firma de la Arrendadora:

(Ilegible) .

En nombre y representacién de YICK LEE INTERNATIONAL GARMEN@

COMPANY LIMITED.
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Firma del Arrendatario:
{(Ilegible).

Osvaldo Patricio Alvarez Pérez.
Cénsul General de Chile.
(Timbre respectivo).

Fecha: 11 de febrero de 2021.

khkhkkhkrhkhkkhkdhhhhkdhdtkx

Yick Lee International Garment Company Limited
11l de febrero de 2021.
Consulado General de Chile en las Regiones Administrativag
Especiales de Hong Kong y Macao
Unit 3005, Enterprise S¢uare Three
3% Wang Chiu Road
Kowloon

Atencidén: Sr. Alvarez

Estimado sefior Alvarez:

Carta complementaria del Contrato de Arrendamienqg_%

Respuesta en relacidén con recomendacidn legal presentada por_gi

Consulado General de Chile concerniente al contrato dd
H

arrendamiento.

La presente alude al comentario legal recibido del Consuladd
General de Chile fechado el 31 de diciembre de 2020. La siguientg
e8 nuestra respuesta oficial:

1. La clausula 3, “Obligaciones del Arrendatario”, en sy
numero 2}, “Pagar impuestos y gastos”, establece el pago dd
impuestos con respecto al inmueble, al igual gque en su nGmero 3) 4

* La Arrendadora se regird por las politicas del Gobierno ddg

Hong Kong si este otorgara exencidn de impuestos.
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2. El1 borrador del contrato de arrendamiento egtablece qi
pago de una serie de indemnizaciones a favor de la arrendador%d
como en el caso de la clausula 3, nGmeros 6, 14, 18 y 30, y en 14
clausula 5, nGmeros 2 y 12, letra e). Cabe destacar que, confornid
a la jurisprudencia, la Contraloria General de la RepiGblica 44
establecide que los Servicios bPlblicos deben abstenexrse qq
convenir en cldusulas conforme a las cuales se obliguen a pagalt
indemnizacién en los contratos que celebren, dado que constituyer
una evaluacidn temprana y convencional de los dafios Yy perjuicioﬁ
Y una clara renuncia al derecho de apelacién ante los tribunaleg
a fin de que sean estos quienes conozcan Y resuelvan lafp
diferencias que puedan surgir entre las partes.

No obstante lo anterior, sge sugiere negociar con 1k
Arrendadora a fin de agregar en las cliusulas previamentg
indicadas la siguiente oracién: “... En el caso de gue hayhk
alguna contravencién de las citadas disposiciones, la Arrendadorh
tendrd derecho a demandar al Arrendatario ante un tribunal
ordinario competente a fin de que este determine si los hechos u
omisiones que dieron 1lugar a 1los dafios Yy perjuicios son
imputables al Arrendatario v Eije la indemnizaciéh
correspondiente”.

® Tanto la parte arrendadora como la parte arrendataxia
podran iniciar disputas legales y tendrin derecho a demandar si
hubiera algln desacuerdo respecto de las sanciones.

3. Con respecto al nGmero B8), "Permitir el acceso a la
Arrendadora”, de la cldusula 3, “Obligaciones del Arrendatarioc”
esta Recomendacidén Legal sugiere negociar con la arrendadora la

incorporacién del siguiente nuevo texto en la primera parte del
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citado nimero 8:

“8) Permitir a la Arrendadora Y a todas las personag
autorizadas por la Arrendadora, previo aviso con 48 horas dh
anticipacién, durante el horario de oficina, es decir, de lunes j
viernes, de 08:30 a.m. a 6:30 p.m., ...”

* La arrendadora solo puede “ingresar por la fuerza” en casoH
de incendio o inundacién grave; en todos los demds casos 1k
arrendadora formulard una correcta solicitud de ingreso; ademéds)
se permitird [el ingreso]l en cualquier otro caso a la arrendadorsp,
Y a todas las personas autorizadas por la arrendadora, previd
avigo con 48 horas de anticipacidén, durante el horario dg

oficina, es decir, de lunes a viernes de 8:30 a.m. a 6:30 p.m.

4. Namero 9), “Realizar reparaciones conforme a avisgd
previo”, de la clausula 3, “Obligaciones del Arrendatario”: S¢
sugiere negociar con la arrendadora Y agregar el siguiente text¢
después de la frase “reparaciones Y trabajos”: “...gue se hayan
solicitado y correspondientes a los incluidos en la letra a) dei
ntmero 5 anterior, ...~

¢ Los trabajos o reparaciones que son importantes incluyen 4
entre otros, tuberias, ductos, equipos de aire acondicionado,
suministro de agua helada, enchufes Y tomacorrientes, despensa,
etc.

5. Las letras a), b}, ¢) y e) del ntimero 11, “No ceder”, dd
las clausulas “Obligaciones del Arrendatario” no rigen en el casd
del arrendatario, el Estado de Chile, de modo que se sugiered
negociar con la arrendadora a fin de eliminar esta cliusula dely
contrato.

* Las obligaciones del Arrendatario mencionadas en las letras)
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a), b}, ¢}, d) y e) no son aplicables al Estado de Chile ek
calidad de arrendatario, dado que se trata de una entidaf|
nacional; sin embargo, el Arrendatario no puede subarrendar eh
inmueble a un tercer arrendatario sin la previa aprobacidn de 1k
arrendadora, lo que es parte de todo contrato de arrendamientpl
estdndar relativo a inmuebles comerciales en Hong Kong.

6) Esta Recomendacién Legal sugiere negociar con 1&,
arrendadora un nuevo texte en el ndmero 24}, “Autorizacién déy
visitas”, de la clsusula 3), “Obligaciones de la arrendadora”, ep]
el siguiente sentido: "Permitir, previo aviso con 48 horas dé
anticipacidn, durante el horario de oficina, es decir, de lunes &
viernes, de 08:30 a.m. a 6:30 p-m., ...”

* Autorizacidén de visitas: Permitir a la Arrendadora y &

todas las personas autorizadas por la Arrendadora, incluidog
potenciales compradores y arrendatarios, ver el irmueble sin
interrupcidn durante losg {dltimos seis meses del periodo d%
vigencia, previo aviso con 48 horas de anticipacidn, durante ei

horario de oficina, el cual es de lunes a viernes, de 08:30 a.mi

a 6:30 p.m.
7. Con respecto al nimeroc 26), “No modificar”, de la cléusulq
3, "“Obligaciones del Arrendatario”, esta Recomendacién Legai

seflala que, segln lo indicado en la letra g) del nimero 7 de li
Circular nOmerc 120 ya indicada, la Tesoreria de Chile, ei
arrendatario, no puede hacer reparaciones necesarias en ej
inmueble arrendado como se indica en el citado numero.

e E1 arrendatario puede presgsentar una solicitud a 15

arrendadora a fin de que le permita utilizar a los contratistad

aprobados por la arrendadora para realizar c¢ualquier reparacidn
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y modificacidén estructural necesaria en el inmueble, 1lo quk
ineluye, entre otros, tuberias, ductos, equipos de airp
acondicionado, suministro de agua helada, enchufes 14
tomacorrientes, despensa, etc.

8. El nlmero 28), “No exhibir letreros”, de la clausuia 3!
"Obligaciones del Arrendatario”, indica que el Arrendatario np
puede, en términos generales, exhibir en el inmueble ningth
letrero, placa ni aviso. Dado que el inmueble en cuestién sk
utilizard como oficina del Consulade General de Chile sen Hony
Kong, se recomienda, en el caso de que el Consulado 1o estimg

necesario, solicitar a la Arrendadora autorizacién para utiliza}!

el Escudo de Armas y la bandera de Chile en el inmueble, a menos

que por las caracteristicas del inmueble ello no sea posible.

¢ El Arrendatario tendrd libertad para exhibir cualquief
letrero, placa, bandera o aviso dentro del inmueble, a menos qué
sea en alguna forma una molestia piiblica o un elemento que quede
fijo de manera permanente dentro del inmueble.

2} En el pérrafo 3}, “"Reparaciones exteriores”, de 14
cléusula 4, “Obligaciones de la arrendadora”, esta Recomendacidih
Legal sugiere negociar con la arrendadora la incorporacién de ig
nueva letra b), “La arrendadora estara obligada a mantener el
inmueble en buenas condiciones de funciocnamiento para 61
propbésito para el que fue arrendado y se compromete a realizaid
las mejoras necesarias para ese fin, incluidas, entre otras, lag
mejoras relativas a todos los desperfectos en el edificio |
defectos ocultos del inmueble arrendado, y todas las demag
mejoras no contempladas en la cliusula 5 letra a), a expensas dd

la arrendadora.
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* La arrendadora serd responsable de todas las reparacioneg
necesarias en el exterior del inmueble, excluidas las A&reak
comunes, durante el periodo de wvigencia del contrato dbk
arrendamiento del Arrendatario.

10) Igualmente, se sugiere negociar con la arrendadora a finl
de incluir un nuevo texto en la letra b) del niimero 1), “Mora”,
de la clausula 5, ™“Otras condiciones”, es decir: “b) i 1la
Arrendadora o el Arrendatario, segiin corresponda, no cumpliera p
respetara alguno de los acuerdos, estipulaciones, términos 14
condiciones de este instrumento que cada una de dichas parteg
deba cumplir y respetar”.

* Todos los términos y condiciones relatives a “Mora” Y!
“Otras condiciones” en el Punto # 12 del documento “Minuta Nro|

16/2018" regpecto de las oficinas que arriemnda el Consuladd

General de Chile son términes y condiciones normales en todd
contrato de arrendamiento comercial en Hong Kong.

* La Unica excepcidén es la modificacidn del texto “1i
Arrendadora, en calidad de agente del Arrendatario, podra vendex
© enajenar en otra forma” por “la Arrendadora podri vender d
enajenar en otra forma” en el niimero 12 a).

11. Sobre la base del mismo fundamento antes mencionado, estd
Recomendacidn Legal sugiere negociar con la arrendadora a fin dd
incluir la siguiente nueva subcldusula 4), “Inexistencia dd
renuncia”, en la c¢ldusula 5, “Otras condiciones”: “El
Arrendatario tendrd los mismos derechos con respecto a gque ningn
acto, omisién o consentimiento se considerard una renuncia del

Arrendatarico a algln derecho a demandar a la Arrendadora corj

respecto a alguna contravencién, violacidn o incumplimiento dd
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los términos y condiciones contemplados en los acuerdop|
contenidos en este contrato de arrendamiento v que la Arrendadorpl
deba cumplir y respetar...”

12. El nimero 6, “Actos de agentes del arrendatario”, de 1g
clausula 5, “Otras condiciones”, dispone que “Para los efectos dk
este Contrato, cualquier acto, incumplimiento, negligencia 1
omigidén de alglin huésped, visitante, empleado, representante pl
invitado del Arrendatario seri considerado un acto
incumplimiento, negligencia u omisién del Arrendatario...” Al
respecto, este Asesor Legal puede indicar que el Estado de Chile,
en calidad de arrendatario, solo serd responsable de dafios Y
perjuicios que puedan ser imputables a &1, Y para gque est:
suceda, deben ser reconocidos mediante un fallo judicial
ejecutable, de modo que se sugiere negociar con la arrendadora
que esto se incluya en el niimero en cuestién.

* Todos los términos y condiciones relativos a “Inexistencia

de renuncia”, “QOtras condiciones”, “Resolucidn de Conflictos”,

"Actos de agentes del arrendatarle” que se exponen en los Puntos
#13, #14 vy # 17 en la “Minuta No. 16/2018“ pueden ser impugnados
81 se dispone que la parte arrendataria v la parte arrendadora
inicien acciones legales si hubiera algiin desacuerdo.

13. Cabe hacer notar gque la letra I del nimeroc 7 de la
Circular nro. 120 contempla la incorporacién de la denominads
Clausula Diplomitica que comlnmente se utiliza en este tipo deg
contratos, pero esta Recomendacidn Legal sugiere negociar con la
arrendadora la inclusidén de un nuevo nimerc 14 denominado
“Clausula Diplomédtica”, con el siguiente tenor: “El Arrendataric

tendra derecho a terminar este contratc por anticipado, mediante
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aviso por escrito a la Arrendadora para tal efecto, con al menaod
treinta dias de anticipacién, cuando deba cerrarse la Embajada dg
Chile en la Repiblica Popular China por razones de naturalezp
institucional del pais acreditante, razones de seguridad o fuerzh
mayor, o por la terminacidén de las relaciones diplomiticas p

consulares entre la Repiiblica Popular China Y 1a RepOblica d:

Chile.

En ese caso, el Arrendatario solo tendra que pagar la renthq
de arrendamiento devengada hasta el @iltimo dia de uso efectivp
del correspondiente inmueble, sin que la arrendadora tengé,
derecho a indemnizacién por esta terminacién anticipada del
contrato. Si hubiera rentas de arrendamiento pagadas pot
anticipado, la arrendadora deberd reembolsar las correspondientes
a los meses posteriores a la fecha en que se haga efectiva 1a
terminacién anticipada.

* Considerando la ™“Cldusula Diplomiatica”, el arrendatariqg
tendrd derecho a terminar este contrato por anticipado, mediantg
avigso por escrito a la arrendadora para tal efecto con al menod
180 dias de anticipacién, cuando deba cerrarse la Embajada dd
Chile en la Repiblica Popular China por razones de naturalezg
institucional del pais acreditante, razones de seguridad o fuerzg
mayor, © por la terminacidén de las relaciones diplomdticas a
consulares entre la Repliblica Popular China y la Repiblica d¢
Chile. 8i hubiera pagos por anticipado a la Arrendadora, esta
deberd reembolsar los pagos anticipados correspondientes al,
periodo posterior a la fecha de terminacién del contrato de|
arrendamiento.

14. Finalmente, la letra n) del nimero 7 de la Circular
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No. 120 indica que cada borrador de contrato debe contener g
siguiente clausula: “A pesar de cualguier disposicién ekl
contrario en este contrato de arrendamiento, explicita ﬁ
implicita, no se considerarid que el Arrendatario, al celebrap
este contrato con el Arrendador, renuncia a los privilegios &
inmunidades de los que disfruta come Estado Soberano reconocidm
por la Replblica Popular China y las regiones de Hong Kong p
Macao, de acuerdo con el derecho internacional y las leyes del
pals receptor.

* No se considerard que el arrendatario, como Cénsul General,
renuncia a los privilegios e inmunidades de los que disfruta compl
Estado Soberano reconocido por la Repiliblica Popular China Yy las
regiones de Hong Kong y Macae, de acuerdo con el derecho
internacional y las leyes del pais receptor.

Pago de la renta de arrendamiento

Durante el perfiodo de vigencia, la Arrendadora sugiere que el
Arrendatario pague trimestralmente mediante chegque &
transferencia a la cuenta bancaria de la Arrendadora gue =g
indica a continuacidn:

Banco: The Hongkong and Shanghai Banking Corporation Limited.

Nimero de cuenta: _

Titular de la cuenta: Yick Lee International Garment Compan;

Limited.

El contenido precedente serd la interpretacién final de lag
clausulas efectivas del Contrato de Arrendamiento. Si hubiersy
algGn conflicto entre esta Carta Complementaria y el Contrato dd
Arrendamiento, prevalecerd esta Carta Complementaria.

Sirvase firmar y devolver el duplicado de esta carta en seﬁaﬂ

- /A
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de conformidad con su contenido. Al firmar esta cartid
complementaria, el Arrendatario acuerda también Ffirmar elll
Contrato de Arrendamiento sin ninguna modificacién adicional.

Atentamente,

En nombre y representacién de Yick Lee Internatiocnal Garmerniy
Ltd. :

{(Firma ilegible}.

Wong -irector.

Confirmado y aceptadc en nombre vy representacidn de l@
Repiblica de Chile {(Consulado General de Chile en las Regionep
Administrativas Especiales de Hong Kong y Macao).

Luig Schmidt Montes.

Embajador de Chile en la Replblica Popular China.
Osvaldo Patricio Alvarez.

Cénsul General.

Hong Kong y Macao.

(Firma ilegible}.

(Timbre respectivo).

Fecha: 11 de febrero de 2021,

" TRADUCTORA
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DIRASAD

TRADUCCIONES|

TRADUCCION

I-70/19

Fechado el j#dnde marzo de 2018
YICK LEE INTERNATIONAL GARMENT COMPANY LIMITED
Y
LA REPOBLICA DE CHILE
(CONSULADO GENERAL DE CHILE EN

HONG KONG Y MACAOC RAE)

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
relativo al inmueble ubicado en
Unit 5 on 30" Floor
Enterprise Square Three
No. 39 Wang Chiu Road, Kowloon Bay,

Kowloon, Hong Kong

HON & CO.
Abogados y Notarios
2" Floor, The Chinese General
Chamber of Commerce Building
24-25 Connaught Road Central
Central, Hong Kong
Tel.: 2523 4151 Fax: 2810 6111

Ref: AS/Con/50982/hyl

_//J
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LISTA DE ANTECEDENTES
QQLUMNA 1 COLUMNA 2
Fecha del CONBIAaLO | s de 2018

Arrendador YICK LEE INTERNATIONAL _

LIMITED, con domicilio local ubicado en
Room 1011, 10%* Floor, Hing Wah Centre,
No. 84 To Kwa Wan Road, Kowloon, Hong
_Kong. |

Arrendatario REPUBLICA DE CHILE (CONSULADO GENERAL DE
CHILE EN HONG KONG Y MACAO EAE}, con

domicilio social ubicado en Unit 5 on

30" Floor, Enterprise Square Three, No.
39 Wang Chiu Road, Xowloon Bay, Kowloon,
Hong Kong.

Uso permitido Uso exclusivo oficinas.

Propiedad Unit 5 on 30" Floor, Enterprise Square

Three, No. 39 Wang Chiu Road, Kowloon
: | Bay, Kowloon, Hong Kong.
Periodo de vigencia 3 afios a contar del 5 de enero de 2018 y
hasta el 4 de enero de 2021 (ambas
B | fechas inclusive) .

Arriendo SETENTA Y UN MIL SEISCIENTOS TREINTA

DOLARES ¥ CERO CENTAVOS DE HONG KONG

(HK$-or cada mes calendario

(excluidas tasas, tarifas por arriendo
gubernamental y gastos de

administracidén) .

...//_
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Dias de pago del
arriendo

Depdsito

Periodo exento de

arriendo

cidén

Doc. I-70/19 - P, 3.

El dia 5 de cada mes calendario sin

deduccidn alguna.

CIENTO SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS

CUARENTA DOLARES Y CERO CENTAVOS DE HONG

a: N oo: cos neses ae

arriendo depositados en garantia;

HKS- por depésito equivalente a

dos meses de gastos de administracidn; y

a HK$_ por depdsito equivalente a

dos meses de arriende gubernamental.

CUARENTA Y SIETE (47) dias de arriendo
gratulto entre el 5 de enero de 2018 y
el 21 de febrero de 2018 (ambas fechas
inc;usive).r

Periodo adicional de 3 afios entre el 5
de enero de 2021 y el 4 de enero de 2024
al siguiente arriendoc mensual:

2022

HK$-or cada mes calendario

(excluidas tasas, tarifas por arriendo
gubernamental y gastos de
administracién) .

Del 5 de enero de 2022 al 4 de enero de

2023:

HK$- por cada mes calendario

{excluidas tasas, tarifas por arriendo

- /7 -
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gubernamental y gastos de
administracidn).

Del 5 de enero de 2023 al 4 de enero de

2024 ;

HI_ por cada mes calendario

(excluidas tasas, tarifas por arriendo
gubernamental y gastos de
‘administfac;én).

MEDIANTE EL PRESENTE CONTRATO, que ha sido formalizado en
la Fecha de Contrato en los Antecedentes ENTRE 1) El
Arrendador y 2) el Arrendatario,

SE HA ACORDADO lo siguiente:

DEFINICIONES:

1. 1) En el presente Contrato, las expresiones sefialadag a

continuacién tienen los siguientes significados:

a}) las expresiones en la Columna 1 de la Lista de
Antecedentes entregada precedentemente tienen los

significados que se les ha otorgado en la Columna

2 de ésa,
b} el término Arrendador incluye a sus cesionarios.

2) Cuando el Arrendatario sea mas de una persona, sus
obligaciones seran solidarias.

3) A menos que el contexto requiera otra cosa, las
palabras que en el presente denoten los géneros
masculino, femenino o neutro incluirdn a los otros, y
las palabras gue se encuentren en singular incluirén
el plural y viceversa.

4) Los titulos son s6lo a titulo de orientacidn y no

_//_
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forman parte del Contrato, y tampoco ninguna de laq
disposiciones contenidas en el presente Contrato seréq
consideradas o interpretadas en referencia a ellos ni|
se veran de ninguna forma afectadas ni limitadas pozx
los mismos.

5) Cualquier referencia a una Ordenanza incluird unal
referencia a dicha Ordenanza conforme ésta sea
enmendada o© reemplazada periddicamente y a la
legislacidén o estatutos subordinados elaborados

conforme a la misma.

PERIODO DE VIGENCIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y MONTO DEL|

ARRIENDO

2. El Arrendador entregard en arrendamiento y el
Arrendatario tomaréd en arrendamiento toda la Propiedad
por el Periodo de vigencia del contrato y pagara por
€sta un Arriendo (excluidas tasas, tarifas per arriendo
gubernamental y gastos de administracién) pagadero por

adelantado en los Dias de Pago del Arriendo, exento de

todag las deducciones que pudieren existir.

OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO

3. El Arrendatario acuerda con el Arrendador lo siguiente:

PAGAR EL ARRIENDO

1) Pagar el arriendo conforme a lo sefialado precedentemente
sin ningin tipo de compensacidén o deduccidn de la
naturaleza que fuere.

PAGAR LOS IMPUESTOS Y EGRESO0S

2) Pagar y 1liberar cualesquiera pagos y salidas de

naturaleza anual Yy recurrente gue sean cobrados o©

- /] -
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PRGAR
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impuestos en relacién con la Propiedad o sobre el
Arrendador u ocupante relativos a ellos (S6lo se|
except@a el Impuesto a los Bienes Raices de naturalezaj
capital o no recurrente).

Pagar y liberar todos los cargos de usc de agua,
electricidad, gas, teléfono, aire acondicionado vy otros
servicios, de la naturaleza que fueren, que gean
cobrados o impuestos en relacién con 1la Propiedad, vy
pagar todos los depdsitos necesarios (si los hubiere)
para los medidores de éstos.

LOS GASTOS DE ADMINISTRACTON

4)

Pagar y liberar todos los gastos de administracién de
servicios mensuales a pagar por el propietarioc o el
ocupante de la Propiedad, tal como lo requieren los
Propietarios Constituidos del Edificio del cual forma
parte la Propiedad (el Edificio”) o el agente de
administracién o cualquier &érgano competente en virtud
de la Escritura de Acuerdo Mutuo o cualquier otro
Acuerdo de Administracién relative al Edificio, excluido
el aporte a la mantencién o reparacién pagadero por

parte de los propietarios del Edificio.

MANTENER LA PROFPIEDAD EN BUEN ESTADO

5)

A expensas del Arrendatario:

a) Mantener todas las partes no estructurales y el
interior de la Propiedad, incluido el pisc vy
estuco interior u otras terminaciones o enfoscados
de paredes, pisos y cielos y los artefactos que el

Arrendador tenga en ellos, ademas de todas las

_//..
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puertas, ventanas, gasfiteria Yy aparatos|
sanitarios, instalaciones eléctricas y cableado,
en buen estado de conservacién y limpics,
adecuadamente preservados y pintados (con desgaste
razonable por uso, a excepcién de los defectos|
estructurales inherentes y latentes), mantener los:
mismos a expensas del Arrendatario y entregar los
mismos al Arrendador al momento del vencimiento o
antes de la terminacién de Periodo en una
condicidén similar, salvoe por lo seflalado

precedentemente; y

b) pintar y encalar las partes internas de la
Propiedad o cualesquiera partes de las mismas
cuando las autoridades gubernamentales requieran

hacerlo.

RESPONSABILIZARSE DE LOS DEFECTOS INTERIORES

Ser totalmente responsable de cualesquiera pérdidas,
dafios o perjuicios causados a cualquier persona que
fuere, ya sea directa o indirectamente, por el estado
defectuoso o dafic de cualquier parte o cualquier
instalacidn en la Propiedad gque sean causados por
cualgquier acto o incumplimiento del Arrendatario, ¥y
reparar los mismos mediante un pago u otro, e indemnizar
al Arrendador frente a cualesquiera y todas las
acciones, procesos, gquerellas y demandas efectuadas en

contra del Arrendador en relacidn con cualquiera de

tales pérdidas, dafiss o perjuicios, y todos los costos y

gastos relacionados con los mismos, salvo que la

-/ -
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pérdida, dafio o perjuicio haya sido causado por lal
negligencia del Arrendador, sus empleados o agentes.

REEMPLAZAR LOS VIDRIOS

7} Reemplazar, a expensas del propio Arrendatario,
cualquier vidrio de cualesquiera puertas o ventanas def
la Propiedad que puedan quebrarse, por cualquier causa,
que fuere, durante el periodc del arrendamiento.

PERMITIR EL ACCESO DEL ARRENDADOR

8) Permitir al Arrendador y a todas las personas

autorizadas por el Arrendador, previc aviso y a horas

razonables, salvo en casog de emergencia, ingresar (o ern,
casos de emergencia o cuando el Arrendador no reciba
ninguna respuesta del Arrendatario dentro de siete dias
desde el envio de dicho aviso, forzar el ingreso) a la
Propiedad para:

a) establecer si el Arrendatario ha respetade vy

cumplido las obligaciones que le asisten conforme a

las condiciones del presente Contrato;

b) revisar (y abrir pisos y cielos donde sea necesario
para revisar) el estado de reparacién y las
condiciones de la Propiedad;

c) tomar registrog o inventarios de mobiliarios Y
accesorios instalados por el Arrendador y otros
items de la Propiedad;

d} 1llevar a cabo trabajos o efectuar cualquier cosa que
incluya las obligaciones del Arrendador en el
presente Contrato.

Estipulandose dque cualquiera de dichas aperturas se

_.//_
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realice a expensas del Arrendador, y cuando esta accidn|
revele que no existe un incumplimiento de los términos yi
condiciones del presente, estipuldndose ademéas que el
Arrendatario tendrd un cuidado razonable para no causari
una perturbacién o molestia innecesaria a las

operacicnes del Arrendatario.

EJECUTAR REPARACIONES CUANDO LE SEA AVISADO

9)

Dar cumplimiento inmediato a cualquier aviso dado por el |
Arrendador especificando cualesquiera trabajos ol
reparaciones que el Arrendatario no haya ejecutado,
infringiendo con ello los términos del presente,
estipuléndose que, si dentro de catorce dias
transcurridos desde la entrega de dicho aviso, el
Arrendatario no hubiera comenzado los trabajos o si no
se hubieran  especificado los procedimientos o
reparaciones a seguir, o no los hubjiera ejecutado dentro
de un mes (o dentro de cualquier otro periodo razomable
estipulado por el Arrendador), permitir al Arrendador
ingresar a la Propiedad para ejecutar dichos trabajos o
reparaciones, y pagar al Arrendador, cuando le sea
solicitado, el costo razonable por hacerlo y todos los

gastos razonables (incluidos cualesquiera honorarios

profesionales) en ¢que haya incurrido el Arrendador.

NO DANAR LA PROPIEDAD

10)

No cortar, cercenar ni dafiar o pexmitir que se corte,
cercene ni dafie ninguna puerta, ventana, murocs, vigas,
elementos estructurales o© cualquier parte de la

estructura de la Propiedad ni ninguno de los aparatos o

"/1"
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instalaciones de gasfiteria o sanitarios incluidas en 14
misma, ni tampoco gsobrecargar los pisos, cielos o murog
de la Propiedad.

NO CEDER

11) Sin contar previamente con la autorizacién por escritd

del Arrendador (autorizacién que 1o deberd ser rechazadal
sin justificacién) no ceder, subarrendar ni de otral
forma traspasar la posesidén de la Propiedad o parte dej
la misma de manera alguna, ya sea  mediante|
subarrendamiento, arrendamiento, uso compartido u otro,
mediante el cual cualquier persona © personas que no
sean parte del presente Contrato obtengan el uso o
posesidn de la Propiedad o cualquier parte de la misma,
independientemente de que se haya pagadoc un arriendo ol
entregado cualquier otra contraprestacién para dicho usol
© posesidn, y, en caso de que se realice cualquier
traspaso, subarrendamiento, uso compartido, cesgién ol

transferencia de la posesién de la Propiedad (ya sea por

una contraprestacién pecuniaria o no), el presente
Contrato terminard de manera absoluta y el Arrendatario
debera abandonar la Propiedad luego de un aviso,
entregade por el Arrendador para tal efecto. Este
arrendamiento es para uso personal del propio
Arrendatario y, sin 1limitar de ninguna forma 1la
generalidad de lo precedente, se considerard gque los
siguientes actos o eventos, a menos que sean aprobados
por escrito por el Arrendador corresponden a

incumplimientos de este parrafo:
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b)

c)

d)

e}
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En el caso de un Arrendatario que sea una sociedad,
el ingreso de uno o mds socios nuevos ya sea por el
fallecimiento o jubilacién de un socio existente, J
por otro motivo.

En el caso de un Arrendatario que sea una sola|
persona (incluido un arrendatario que sea un tnico|
socio scbreviviente o una, sociedad), el
fallecimiento, problema mental o discapacidad de una|
persona, al punto que ningin derecho a usar, poseer|
© gozar la Propiedad ni ninguna parte de esta sera
otorgada a los albaceas, administradores,

representante personales, familiares,

fideicomisariog ni gestoras de ninguna de dichas
personas.

En el caso de un Arrendatario que sea una sociedad,
ninguna fugidn, liquidacién o similares (ya sea
voluntaria o por peticién de los acreedores) del
propio Arrendatario.

El hecho de que el Arrendatario entreque un Poder o
autorizacion gimilar mediante el cual el
beneficiario del Poder obtenga el derecho a usar,
poseer, ocupar o gozar el usc de la misma.

El cambio de la razén social del Arrendatario o de
la naturaleza del giro del negocic sin contar con la

autorizacidn por escrito previa del Arrendador.

NO PRODUCIR RUIDOS

i2)

No producir ni permitir, o estar obligado a producir,

ningin tipo de mGsica, ruidos (incluidos los sonidos

._//..
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producidos por transmisiones o por algltn aparate d
equipos capaces de producir, recibir o registrar sonido)
que se conviertan en una molestia para el Arrendador o
los ocupantes de otros inmuebles o en el vecindario, o
que de cualquier forma vayan en contra de las leyes vy
regulaciones de Hong Kong.

NO CAUSAR MOLESTIAS

13) No realizar ni permitir o procurar que se produzca
ningln acto o cosa que pueda ser o convertirse en una
molestia o estorbo para el Arrendador, los arrendatarios|

u ocupantes de otros inmuebles del vecindario.

INDEMNIZACION

14) Indemnizar al Arrendador ante cualesquiera acciones,
costas, reclamaciones y demandas realizadas a o en
contra del Arrendador en relacién con dafios a una
persona o propiedad de cualquier persona causados o que
se plense que se originaron de cualquier violacidn, no

ocbgervancia, no ejecucién e incumplimiento, por parte

del Arrendatario, de cualesquiera términos, condiciones
Yy acuerdos conforme a log cuales y en virtud de los
cuales se mantenga la Propiedad.

NO ALMACENAERE PRODUCTOS PELIGROS0OS

15} No almacenar ni guardar, ni permitir o procurar que se
almacenen o guarden sobre o en la Propiedad ningln tipo
de armas o municiones, poélvora, salitre, parafina u
otros productos o sustancias explosivas, combustibles o
peligrosas.

USUARTO
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16) No usar ni permitir que se use la Propiedad para ningn
propbésito distinto al Uso Permitido. No obstante, eq
Arrendador no entrega garantia alguna en cuento a lg
conveniencia o idoneidad de la Propiedad para d&ichd
usuario.

USOS PROHIBIDOS

17} No usar ni permitir o procurar gue la Propiedad se use
para ningln uso ilegal o inmoral.

INVALIDACION DEL SEGURO

18) No realizar, permitir ni procurar gque se realice en lal
Propiedad ninguna cosa que pueda invalidad cualquier|
pdliza o pdlizas de seguro de la Propiedad, o aumentaxl
cualquier prima pagadera por las mismas, e indemnizar al|
Arrendador ante cualquier pérdida o dafio sufrida/o comol
consecuencia de cualgquier violacidn de esta sub-
clausula, y pagar al Arrendador cualquier aumento en laj

prima del seguro atribuible a la Propiedad por cualguier|

viclaciédn de esta sub-clausula, cuyo pago de la prima,
aumentada que deberda ser efectuado por el Arrendatario o
solicitado y recuperable en forma de arriendo atrasado.
SEGURO

19) a) Contratar vy mantener durante la vigencia del
presente contrate de arrendamiento cobertura de|
gseguro en relacidén con lo siguiente y en las
condiciones sefialadas a continuacidn:

i) Tercero |

En relacidén con un seguro de responsabilidad

de terceros del arrendador 3% de

_//_
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responsabilidad por la pérdida, dafio o
perjuicio causados a cualquier persona q
propiedad de la naturaleza que fueren mediante
© a causa de cualquier acto, falta o
negligencia del Arrendatario que pudiera
generar un derecho a presentar una demanda de|
indemnizacién conforme a la Cl&usula 3 14) del
presente;

ii) Vidrios
Cualquier vidrio en las ventanas, puertas y
divisiones que se encuentren ahora o en el
futuro en la Propiedad, por el valor de
reemplazo total;

iii) Dafios por agua
En contra de cualquier dafioc a los accesorios o
dispositivos por todo el valor asegurable que
se produzca por €l uso o mal uso del sistema

de rociadores contra incendios instalados en

la Propiedad © el ingreso de agua en la misma;
Y

iv} Accesorios del Arrendatario
Los accesorios y equipos del Arrendatario
ubicados dentro de la Propiedad para combatir
incendios y peligros externos, por todo el
valor de reemplazo.

b} La pbdliza o pdlizas de dichos seguros serén
contratadas con una compaiiia de seguros debidamente

registrada con la Autoridad de Seguros conforme a la

_//__
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Ordenanza de Compafiias de Segquro, Capitulo 41, dsg
las Leyes de Hong Kong. Mediante el presente, el
Arrendatario se compromete a presentar al
Arrendador, conforme vy cuando 1lo requiera el
Arrendador, dicha politica o politicas de seguro
junto con el recibo del dltimo pago de la prima y un
certificado de la compafiia de seguros que sefiale quel
la pbliza se encuentra completamente pagada Y en
todos los aspectos se encuentra valida y vigente. Si
en cualquier momento el Arrendatario no cumpliera
con mantener 1la Propiedad asegurada segGn lo

sefialado precedentemente, el Arrendador podréa

realizar todo lo que sea necesariQ para contratar y
mantener dicho seguro, vy cualesquiera dineros
gastados por el Arrendador para tales efectos serin
reembolsados por el Arrendatario cuando le sea
solicitado y recuperables por el Arrendatario cuandc
le sea solicitado, y ser recuperables inmediatamente

por accidn del Arrendador.

NO OBSTRUIR LAS AREAS COMUNES

20)

No recargar ni obstruir, ni permitir gque se recarguen u
obstruyan, las dreas comunes con cajas, basureros,
mercaderias, productos, maquinas, articulos, pagquetes u
otro elemento de cualquier forma o naturaleza que pueda
obstruir cualesquiera entradas, ascensores, escaleras,
descansos y pasillos, recepciones u otras partes del
Edificio, o en cualquier lugar que no estén entregados

en arrendamiento exclusivamente al Arrendatario.

.
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OBSERVAR OTROS ACUERDOS

21) No realizar ni efectuar ningin acto que equivalga a unq
violacidn, incumplimiento o no observancia de ningtr
acuerdo negativo o restrictivo contenido en el Contratd
de Aryxendamiento Gubernamental o Condiciones conforme al
cual se haya erigido el Edificio sea retenido del)
Gobierno o de cualquier término o condicién de un
acuerdo contenido en la Escritura de Acuerde Mutuo ¥l
Contrato de Administracién (si los hubiera) y las Normaq
Internas (si las hubiera) en relacién con el Edificio.

PAGAR EL COSTC DE LIMPIAR LOS DRENAJES

22) Pagar al Arrendador, cuando le sea solicitado, todos los
costos razonables en que haya incurrido el Arrendador
para lavar o limpiar cualesquiera drenajes, cafieriag c
aparatos sanitarios o de gasfiteria gue se encuentren!
tapados u obstruidos como resultado del uso inadecuado vy

descuidado del Arrendatario o de cualquier empleado,

agente o concesionario del Arrendatario.

PROTEGER LA PROPIEDAD

23) Adoptar todas las precauciones razonables para proteger
la Propiedad contra dafios provocados por tormentas,
tifones o similares.

PERMITIR LAS VISITAS

24) Permitir, previo aviso razonable, en cualquier momento y|
sin cita previa, durante los Ultimos seis meses del
Periodo de vigencia {como sea que se determine) al
Arrendador y a todas las personas autorizadas por el

Arrendador, incluidos potenciales compradores Yy

_//._
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arrendatarios, ver la Propiedad sin interrupcidn.

LOS COSTOS DEL ARRENDADOR

25)

Pagar todos los costos, cargos y gastos (incluidos)

cualesquiera honorarios profesionales) en que hayaj

incurrido el Arrendador en relacidn con o relativos a:

a) cualquier solicitud efectuada por el Arrendatario
para obtener una autorizacién o consentimientol
conforme al presente Contrato (ya sea gue ésta sea,
autorizada o rechazada con sujecién a cualquier|
condicidn); y

b} la recuperacién o intento de recuperacidén de pagos
atrasados del arriendo u otras sumas adeudadas por|

el Arrendatario.

NO MODIFICAR

26)

No efectuar ni procurar que se efectlie o lleve a cabo
ninguna modificacidén estructural de 1la Propiedad, ni’
instalar ninguna divisién estructural u otra instalacién
0 cilrcuito eléctrico en ninguna parte de la Propiedad
gin contar con la autorizacidén por escrito del
Arrendador. S8i el Arrendador entregara su consentimiento
para dicha modificacibn, divisidén o remodelaciédn, en

todo momento ello estara sujeto a:

a) la condicién de que el Arrendador no causard ningin
dafio a la Propiedad ni a ninguna parte de ésta
ademds de agquellas condiciones gque el Arrendador
considere que eg razonable impornier; vy

b) ademds, a la condicidén de que se obtenga la

aprobacidén o consentimiento previoc de parte de la
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Autoridad de Edificios, el Departamentc de Servicig
de Bomberos, el Departamento del Trabajo o d#

cualquier autoridad pertinente para dich4

modificacién o divisidn.

NO USAR COMO INMUEBLE HABITACIONAL

27)

No usar ni permitir que la Propiedad o cualquier partg
de ésta sea usada para dormir o) con fined
habitacionales, y no permitir que ninguna personq
pernocte en la Propiedad por la noche salvo por eq

guardia nocturno del Arrendatario.

NC EXHIBIR NI MOSTRAR LETREROQS

28)

a) No exhibir ni mostrar sobre o en la Propiedad ningﬁd
letrero, placa con nombre, publicidad u otrd
dispositivo, ya sea iluminado o no que pueda causar|
molestias a otra persona o invadir la propiedad d#
otras personas,

b) Con sujecién a la sub-cldusula c¢) sefialada mas
abajo, no instalar ningin letrero aparte de una
placa apropiada que muestre el nombre comercial vl
operacién del Arrendatario.

¢) No fijar ni instalar o mostrar ning(in letrero,
placa, decoraciones u otros elementos de cualquier|
naturaleza que fuere en el exterior de la Propiedad,

o en cualquier puerta, muro, pilar o ventana salvo]

mediante la aprobacién del Arrendador (el Arrendador|
no debera  rehusarse injustificadamente). El
Arrendador tendrd el absoluto criteric de otorgar o

rechazar dicha aprobacidén, y cualquier aprobacidn|

_//._



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES
Doc. I-70/19 - P. 19,

._//...

que otorgue estard sujeta a las condiciones que el
Arrendador considere razonablemente adecuadas. EL
Arrendatario pagard inmediatamente al Arrendador,
cuando le sea solicitado, los costos razonables eq
que haya incurrido el Arrendador para fijar, reparaz|
© reemplazar conforme sea necesario, el nombre delj
Arrendatarioc en letras o caracteres en los!
directorios correspondientes en o sobre el Edificio.
El Arrendador tendrid derecho a retirar, a expensas vy
costo razonable del Arrendatario, cualquier letrero,
placa, decoracién u otro elemento que sea fijado,
instalado o exhibido sin el consentimiento previc
del Arrendador.

DEVOLUCION

29) Al momento del vencimiento o terminacién anticipada del
presente Contrato, el Arrendatario volverd la Propiedad
al estilo, forma y estéandar que satisfaga al Arrendador,
y en buen estado de reparaciones y condiciones a

expensas y costo exclusivo del Arrendatario, y a

entregar al Arrendador la posesién de la Propiedad vacia
Y todas las llaves de la Propiedad.

CUMPLIR CON LAS LEYES

30) A expensas del Arrendatario, cumplir en todos los
aspectos las disposiciones vy reguerimientos de la
Ordenanza de Edificios, Capitulo 123, y la Ordenanza de
Urbanismo, Capitulo 31, o cualquier modificacidn o nueva
promulgacidén reglamentaria de las mismas que a la fecha

se encuentren en vigor y cualesquiera regulaciones u
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Srdenes emitidas conforme a é&stas relativas al uso u
ocupacidén que corresponde al Arrendatario en virtud del
presente, e indemnizar (asi como también después del
vencimiento del Periodo por vencimiento del plazo o
durante su continuacién) y mantener al Arrendador exentc
de cualquier responsabilidad que fuere incluidos

cualesquiera costos y gastos relativos a cualquier

contravencidén de las mismas.

NO OBSTRUIR LA LUZ

31)

No bloguear, cscurecer u obstruir cualesquiera ventanasi
0 luces pertenecientes a la Propiedad sin haber obtenidoj
la autorizacidn por escrito expresa del Arrendador,
consentimiento que se podréd entregar con sujecidén a las

condiciones que el Arrendador pueda imponer conforme al

su absoluto criterio.

LIGACIONES DEL ARRENDADOR

4.

El Arrendador acuerda lo siguiente con el Arrendatario:!

PAGAR EL IMPUESTO A LA PROPIEDAD

1)

Pagar el TImpuesto a la Propiedad y los gastos de
naturaleza capital y no recurrente atribuibles a o

pagaderos en relacidédn con la Propiedad. {

GOCE TRANQUILO

2)

El Arrendatario que estd pagando el arriendo sefialado
precedentemente, observando y cumpliendo con las
estipulacicnes, términos y condiciones contenidas en el
presente contrato, y que deban ser observados vy
cumplidos por el Arrendatario, deber& obtener y gozar

pacificamente la Propiedad durante el Periodo sin

.,//..I



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-70/19 - 2. 21,

__//_

ninguna interrupcién por parte del Arrendador.

REPARAR EL EXTERIOR

3)

Mantener y conservar la estructura principal de 1g

Propiedad y todas las partes de dicha estructura

principal de forma adecuada y en un buen estado i

condicién para arriendo (galvo pPer puertas y ventanas)

ESTIPULANDOSE QUE:

a) No se considerard que ha surgido la responsabilidad
del Arrendador conforme al presente a menos y hastg
que el Arrendatario haya dado al Arrendadoq
cualquier aviso por escrito sobre la necesidad de
dichas reparaciones, y el Arrendador no hay4
cumplido con tomar las medidas para reparar la4
mismas luego de transcurrido un tiempo razonable.

b) Independientemente de cualquier disposicidn eny
contraric contenida en la presente clausula, serd
responsabilidad y obligacién del Arrendataric
reparar a sug propias expensas todos los defectos,
necesidades de reparacién y dafios causados por los|
actos, faltas, negligencia 1 omisidn dell
Arrendatario y de todas las personas que a quiene%
el Arrendatario autorice o permita usar 1a,
Propiedad.

c) No se solicitard al Arrendador volver a pintar of
encalar ninguna parte exterior de la Propiedad al
menos gque ello sea requerido por cualesquiera
autoridades gubernamentales o conforme a la

Escritura de Acuerdo Mutuo relativa la Propiedad.
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OTRAS ESTIPULACIONES

5. MEDIANTE EL PRESENTE SE ACUERDA EXPRESAMENTE lq

siguiente:

REINGRESC EN CASO DE INCUMPLIMIENTO

1) 51 en cualquier momento durante el Periodo de Vigencia:

a)

el arriendo gue se acuerde pagar en wvirtud del
presente, o cualquier parte del mismo, permaneciera)
impago durante catorce dias después de que venza la|
fecha de pago (ya sea que sea requerido de manera|
legal y formal, o no), o

el Arrendatario no cumpla o deje de observar o

cumplir con los acuerdos, estipulaciones, términss y!
condiciones contenidos en el presente y que deban|
ser observados y cumplidos por parte del
Arrendatario, o

el Arrendatario (siendo una persona) sea declarado
en bancarrota o (siendo una sociedad) sea liquidado,
ya sea en forma obligatoria o voluntaria {(=galvo en
el c¢aso de una liquidacidén voluntaria de wuna
sociedad solvente para efectos de una fusién o
reestructuracidn) o gue se otro modo sea declarado
insolvente o llegue a un acuerdo o convenio con sus
acreedores o que Se ejecute cualguier gravamen sobre
la Propiedad ¢ de otra fozma scobre los bienes del

Arrendatarico,

entonces, y en cualquiera de dichos casos, seri licito

gque el Arrendatario, en cualguier momento a contar de

dicha fecha, pueda reingresar a la Propiedad o a
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cualquier parte de ésta en representacidn del todo,
sobre la base de lo cual este arrendamiento cesarda v
terminard absolutamente, y el Depdsito serd retenido pod
el Arrendador, pero sin perjuicio de cualquier derechd
de accidén de parte del Arrendador respecto de cualquieﬂ
violacibén, no observancia o incumplimiento de cualquieral
de los acuerdos, estipulaciones, términos y condicionesi
contenidos en el presente, y que deban ser observados ¥
cumplidos por el Arrendatario, Y respecto de los cuales;
el Arrendador tenga a deducir todas las pérdidas, dafios
Y gastos pertinentes incurridos en funcién de ello, del
Depbsito pagado por el Arrendatario de conformidad con;

la cldusula 7 del presente.

INTERESES POR ATRASOS

2)

Si no se pagare el arriendo o cualquier otra suma
pagadera por parte del Arrendatario al Arrendador
conforme al presente Contrato antes de su vencimiento,

éste serd pagado con intereses a una tasa anual de 2% por
sobre la tasa preferencial estipulada por el Hongkong and|
Shanghai Banking Coxporxration Limited al momento

correspondiente desde la fecha de su vencimiento hasta la

fecha en que fue efectivamente pagado.

AVISO DE REINGRESO

3)

Una notificacidén por escrito enviada por el Arrendador
al Arrendatario de la forma mencionada mis adelante en
el presente en el sentido de gue el Arrendador estéd
ejerciendo la facultad de reingresar contenida en el

presente serd un ejercicio pleno y suficiente de dicha
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facultad sin que haya un ingreso fisico real de parte
del Arrendador.

IRRENUNCIABILIDAD

4) No se considerard que la aceptacién del arriendo, o

cualquier acto, omisién o consentimiento por parte del
Arrendador significa de alguna forma que operard como
una renuncia por parte del Arrendador de ningGn derecho
a proceder en contra del Arrendatario en relacién con,
cualguier violacidén, no observancia o incumplimientc de
cualgquiera de los acuerdos, estipulaciones, términos Vi
condiciones contenidos en el presente, y gque deban ser
observados y cumplidos por el Arrendatario.
EL ARRENDADOR NO ES RESPONSABLE DE LOS DANOS
5) a) El Arrendador no tendri ninguna regpongabilidad ante
el Arrendatario ni ante ningiin miembro de la familia
del Arrendataric ni empleado, cesionario, agente,
vigita, huesped, cliente o invitado del
Arrendatario, ni ante ninguna persona que reclame
alglin dereche o interés relativo al Arrendatario:

i) poer el pago de cualquier demanda @ de

compensacién gue surja de la operacién del
presente Contrato de Arrendamiento o de
cualquier disposicién de éste; o

ii) por cualquier dafio o perjuicio que pueda
sufrir el Arrendatario o cualgquiera de las
personas © persona seflaladas precedentemente
en razén del estado defectuoso o condicidn de

dafios de la Propiedad o de los artefactos que
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el Arrendador tenga en ellos, o del ascensor 4
cualgquier parte de &sos, y, en particular, el
Arrendador no serd responsable ante el
Arrendatario o ante cualquiera de las personas
© persona seflaladas precedentemente por ningtn
dafio causado por, mediante o que de algunal
forma se deba a cualquier filtracién de agus
causada por un tifén o problemas con 1ﬁ
corriente eléctrica causados por las cafieriag]

de agua o cableado eléctrico situados en la

Propiedad o que se relacionen de alguna formal
con ésta, a menos que dicho dafio sea caudadq
por la violacidén por parte del Arrendador de|
una o més obligaciones impuestas de)
conformidad con el presente, luego de haber]
enviado una notificacién en que se requerial
dicho cumplimiento y ello no hubiera sucedido|
dentro de un periodo de tiempo razonable.
Para seguridad de la Propiedad o de cualesqguiera,
contenidos de la misma y en particular, pero sin|
perjuicio de la generalidad de lo sefialado|
precedentemente, la disposicibébn por parte del'l
Arrendador de guardias y cuidadores, o de|
cualesguiera sistemas de alarma eléctricos o
mecdnicos, de cualquier naturaleza que fuere, si los

hubjera, no crearxd una obligacidn por parte dgel

Arrendador respecto de la seguridad de la Propiedad

o de cualesgquiera contenidos de 1la misma, y 1la

_//..



REPUBLICA DE CHILE
MINISTERIO DE RELACIONES EXTERIORES

Doc. I-70/19 - P. 26.

- /] -

responsabilidad por 1 seguridad de la Propiedad o dg

cualquier contenido de ésta recaeri en todo momentq

gobre el Arrendatario.

ACTOS DE LOS AGENTES DEL ARRENDADOR

6)

Para efectos del presente Contrato, se considerarsl
cualguier acto, falta, negligencia u omisién de|
cualquier huésped, visita, empleado, agente, cesionarioj
© invitado del Arrendatarico es el acto, falta,

riegligencia u omigién del Arrendatario.

ATRASOS EN EL PAGO DEL ARRIENDO

7}

Se considerard gque el arriendo pagadero en relacién con|
la Propiedad egtd y se encuentra atrasado si no de paga,
por adelantado en las fechas y de la forma en que se.

estipula el pago en el presente,

NOTIFICACIONES DE NUEVO ARRIENDO

8)

Durante los tres meses inmediatamente precedentes al
vencimiento del Periodo de vigencia (o antes si el
arriendo o cualquier parte de é&ste se encontrare
atrasado e impago por mas de un mes calendario) el
Arrendador tendrd la libertad, mediante un aviso previo,
de ingresar a la Propiedad, vy fijar y mantener gin
interferencia en cualguier parte exterior de la
Propiedad un letrerc de tamaiflio razonable que sefiale que
la Propiedad estd disponible para arriendeo o venta vyl
antregue otras informaciones relacionadas con ello,

gegin lo requiera razonablemente el Arrendador.

ENTREGA DE NOTIFICACIONES

9}

Se considerard que cualguier notificaciém que se deba
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entregar en virtud del presente, si se tuviera gue
entregar al Arrendataric, ha sido entregada de manerﬂ
suficiente si estd remitida a nombre del Arrendatario ﬂ
enviada por correo con franquec prepagado o entregada eq
la Propiedad o en el (ltimc domicilic social ol
residencia conocido del Arrendatario en Hong Kong v, de
ser entregada al Arrendador, se considerarid que eq
suficiente entrega si se encuentra remitida aly
Arrendador y es enviada por correo con franquec
prepagado © entregada en el Gltimo domicilio social o
residencia conocido del Arrendador en Hong Kong. Se

considerard que una notificacién enviada por coxreo hal

sido entregada en la hora y fecha del envio por corres.

COSTOS Y DERECHOS DE ESTAMPILLAS

10}

a) El Arrendador y el Arrendatario solventaran sus
propios costos y desembolsos relativos a vy
relacionados con el presente Contrato.

b) El derecho de estampillas asociado al presente
Contrato y log aranceles de inscripcidén (si los
hubiera) de su contraparte seré&n solventados

absolutamente por el Arrendatario.

SIN GARANTIA DEL USUARIO

11)

Ninguna disposicién contenida en el presente Contrato ni
en ningGn consentimiento otorgade por el Arrendador
conforme al presente Contrato implicaréd o garantizara
que la Propiedad se pueda usar para el propdsito

autorizado en el mismo (o para cualgquier propdsito

autorizado posteriormente) conforme a cualesquiera
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legislaciones o regulaciones estatutarias.

DE ARTICULOS NO RECLAMADOS

12)

Si luego de que el Arrendatario haya dejado la Propieda¢
al vencimiento o terminacidén anticipada del Periodo de
arrendamiento, cualesquiera efectos o articulos del
Arrendatario continuaran en o sobre la Propiedad, vy e1
Arrendatario no los retirara dentro de siete dias luegq
de que el Arrendador le solicitara hacerlo, o si
después de realizar sus mejores esfuerzos el Arrendadoy

no pudiera entregar dicha solicitud dentro de catorc4

dias desde el primer intento en ese sentido realizadd

por el Arrendador:

a) el Arrendador podrd, en calidad de agente deﬂ
Arrendatario, vender o enajenar de otra forma dichq
efecto o articulo, estipuldndose que el Arrendatarid
indemnizara al Arrendadoxr por cualquieﬂ
responsabilidad en que haya incurrido el Arrendadoxn
en dicha venta o enajenacidn, o a cualquier tercerq
cuyo efecto o articuleo pudo haber sido vendido poﬂ
el Arrendador con la creencia errd4nea de buena f4
(gue se presumird &a menos que se pruebe 1d
contrario) de que dicho efecto o articulo pertenecisg

al Arrendatario y que todos los costos y gastos de y

relacionados con cualquier venta o enajenacidn serd
solventada por el Arrendatario y serdn deducidos
primero de las ganancias obtenidas por tales ventas

0 enajenaciones,

b} si el Arrendador, luego de haber hecho esfuerzosg
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razonables, no pudiera localizar al Arrendatario, el

Arrendador podrd retener absolutamente todas las|

ganancias de la venta o enajenacién, a menos que el

Arrendatario reclame las mismas dentro de tres meses|
a contar de la fecha en gque el Arrendatario havya
dejado la Propiedad, y

¢} el Arrendatario deberd indemnizar al Arrendador
contra cualquier dafio ocasionado a la Propiedad o el
Edificio, o a cualesquiera inmuebles adyacentes o
cercanos del Arrendador, y contra cualesquiera
acciones, demandas, procesos, costas, gastos vy
exigencias efectuadas en contra del Arrendador por o

en relacidén con la presencia del efecto o articulo

en © sobre la Propiedad.

ESTADO DE LA PROPIEDAD

13)

El Arrendatario tomard la Propiedad en el estado Y

condicidn que se encuentra en la actualidad.

DINERGC CLAVE

14)

NUEVO

Mediante el presente, el Arrendatario declara
exXpresamente que no ha pagado ninguna prima, arancel de !
construccidn, dinero clase u otra suma de dinero de
naturaleza similar al Arrendador u otra persona o |
personas autorizadas por el Arrendador para la posesidn
de la Propiedad o para el otorgamiento del presente
arrendamiento.

ARRENDAMIENTO

15}

Cualguier aceptacién del arriendo por parte del

Arrendatario en o después del vencimiento del Periodo de
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vigencia nec creard ningGn arrendamiento nuevo, ni
renovacidén o extensidén del arrendamiento existente q
menos que las partes del presente hayan firmado uﬂ

acuerdo por escrito seflalando otra cosa.

REDUCCION DEL ARRIENDO

6.

|
Si la Propiedad o parte de ésa ya no fuera adecuada para|

uso y ocupacidn, o no se pudiera acceder a ella por]
cualguier causa que no fuera atribuible a la negligencia)
o falta del Arrendatario, el arriendo o parte de éste
proporcional a la parte que no se puede usar y ocupaﬂ
serd vreducido y se dejard de pagar hasta que la

Propiedad esté nuevamente apta para ser ocupada © se

pueda acceder a ella sin intereses, hasta que laj
propiedad esté nuevamente apta para ocupacién o acceso.
Estipuléandose que nada de lo dispuesto en el presente[
impondrd ninguna cbligacién sobre el Arrendador para que
éste repare o devuelva la Propiedad o cualquier parte de
ésta, y si la Propiedad no fuera reparada o devuelta
dentro de un periodo de tres meses desde que la
Propiedad se volvidé no apta para ocupacién o acceso, el
Arrendatarico o el Arrendador podran terminar el
Contrato, en cuyo caso el Arrendatario deberd entregar
la Propiedad vacia al Arrendador y los depdsitos pagados
en virtud del presente serdn devueltos por el Arrendador
al Arrendatario dentyo de 21 diag; independientemente de
cualquier disposicién regulatoria en contrario, ninguna
de las partes tendrd reclamacidn alguna en contra de la

otra por daflos, compensacidén u otro aparte de los
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derechos de accién que ya se hayan acumulado antes de 1z
terminacién del presente Contrato.

PAGO DEL DEPOSITO Y DEVOLUCION DEL DEPOSTTO

7. Al momento de Ffirmar el presente, el Arrendatario debers|
pagar a y mantener en todo momento durante el Periodo de|
vigencia con el Arrendador el depdsito entregado para
garantizar la debida observancia vy cumplimiento, porx|
parte del Arrendatario, de los acuerdos, estipulaciones,
términos y condiciones contenidos en el presente, y gue
el Arrendataric deba observar y cumplir. E1 Depbsito)|
sera retenido por el Arrendador durante el Periodo de
vigencia exento de cualquier interés para el

Arrendatario y con facultad para el Arrendador, sin

perjuicio de cualquier otro derecho de reparacién
existente en virtud del presente para deducir de é&se el
monto de cualquier costo, gasto, pérdida o dafio sufrido
por el Arrendador como resultado de cualquier no
observancia o incumplimiento, por parte del
Arrendatario, de <cualquiera de dichos acuerdos,

estipulaciones, términos y condiciones. Con sujecién a

lo sefialado precedentemente y a la Cldusula 8 del
presente, el Depdsito serd devuelto al Arrendatario por
el Arrendador dentro de veintitn dias desde el
vencimiento o terminacidén anticipada del Periodo de
vigencia y entrega de la Propiedad vacia al Arrendador,
o dentro de veintilin dias desde la resolucién de la
1ltima demanda pendiente del Arrendador en contra del

Arrendatario en relacidén con cualquier violacidn, no
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cbservancia o incumplimiento de cualquiera de los
acuerdos, estipulaciones, términos vy condiciones
contenidos en el presente, y que deban ser observados 4
cumplidos por el Arrendatario, cualquiera de ellos sea
posterior.

RENUNCIA A LA DEMANDA DEL DEPOSITO

8. a) Se acuerda y declara que, si en cualguier momento
durante el Periodo de vigencia, el Arrendador
asignard la participacién del Arrendador en 1la
reversidn inmediatamente después del Periodo de
vigencia, y si el Arrendador también transfiriera al
cesionario de la reversidén el Depésito o la parte de
€ése que esté en posesién del Arrendador conforme al
presente Contrato, inmediatamente luege de 1a
transferencia del Depdsito o de la parte del mismo,
como se sefiald precedentemente, y estipuldndose que

el nuevo propietario firme un Entendimiento y se

haya enviade al Arrendatario una notificacidén que
contenga la informacién del mismo, el Arrendador
guedard absolutamente exento y libre de 1la
obligacidn que le asiste al Arrendador de devolver
el Depdsito al Arrendatario sefialado en la clausula
7 del presente, y el Arrendatario renunciara a todos
los derechos y reclamaciones que le correspondan
conforme al presente en contra del Arrendador
respecto del Depésito.

b) Mediante el presente, el Arrendatario consiente y

autoriza irreveocablemente la transferencia de dicho
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depdsito o parte del mismo, tal como se sefiald
precedentemente, y se compromete y acuerda suscribiﬂ
un acuerdo en la forma, con la parte o partes y ery
la fecha que el Arrendador pudiera requerir
justificadamente para dar mejor efecto a las|

disposiciones de la sub-cléusula a) precedente.

PERIODO EXENTO DEL PAGO DE ARRIENDO

9.

El Arrendatario recibird un Periodo Exento del Pago de;
Arriendo, ESTIPULANDOSE EN TODO MOMENTO que el
Arrendador deberd pagar todas las tarifas por arriendo|
gubernamental y gastos de administraciédn, y todos los;
otros egresos pagaderos con respecto a la Propiedad
durante el Periodo Exento del Pago de Arriendo, Y que
debera cumplir y observar todos los términos Y
condiciones contenidos en el presente, salvo Yy a

excepcidn de la obligacidén de pagar el arriendo.

N

a) 8i el Arrendatario hubiera pagado todo el arriendo
sefialado en el presente y hubiera respetado,
observado y cumplido con los términos, condicicnes y
estipulaciones contenidos en el presente, y que éste
deba respetar, observar y cumplir hasta el término
del periodeo contemplado en el presente, el
Arrendatario podré tomar nuevamente la Propiedad en
arrendamiento por un nuevo periodo de tres afios gue
comenzard a regir inmediatamente luego del
vencimiento del periodo contemplado en el presgente

conforme al siguiente arriendo mensual,

- /7 -
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estipulédndose que el Arrendatario deberi enviar al
Arrendador una notificacién por escrito respecto del
su deseo de asumir el nueve periodo con no menos de|
6 meses de anticipacidén al vencimiento del periodo
contemplado en el presente:

i} Del 5 de enero de 2021 al 4 de enerc de 2022

HK$- por afio calendario (excluidas:

tasas, tarifas por arriendo gubernamental vi

gastos de administracién).

ii) Del 5 de enero de 2022 al 4 de enero de 2023

HK$- por afio calendario {excluidas

tasas, tarifas por arriendo gubernamental vl

gastog de administracidn).

iii) Del 5 de enero de 2021 al 4 de enero de 2022

I—IK$por afio calendario (excluidas!

tasas, tarifas por arriendo gubernamental vy

gastos de administracidn).
Luego de ejercida esta Opcidén, el Arrendatario
suscribird un nuevo contrato de arrendamiento con el
Arrendador que contenga los mismos términos vy
condiciones del presente, salve y excepto por el
nueve arriendo y otros pagos y por esta clausula de
renovacidn, y el Arrendatarioc deberad pagar al
Arrendador un nuevo depbgito calculado Comn |
referencia al nuevo arriendo y cargos revisados. Si
el Arrendatario no hubiera ejercido la Opcidn
sefialada precedentemente, el presente arrendamiento

terminara al momento del vencimiento del pericdo

- f// -
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contenido en el presente, y el Arrendatario, debera
inmediatamente después de tal vencimiento entregar|
el Inmueble vacio de la forma estipulada en el
presente.

OTROS

11. El Arrendatario acepta la Propiedad Yy la decoracidmn

interior de ésta “tal como est&” al comienzo del Pexricdoj
de vigencia. Si el Arrendatario pretendiera llevar a
cabo cualguier trabajo de decoracién interna, divisién,
remodelacidn y adecuacidn en la Propiedad, los detalles

Y planos de é&stos deberidn ser enviados al Arrendador
para su aprobacién previa. El Arrendatario se compromete
a que al vencimiento o terminacién anticipada del
presente Contrato, el Arrendatario volveri la Propiedad
al estilo, forma y esténdar que sean satisfactorios para
el Arrendador, y en buen estado de reparaciétn y adecuada
para ser arrendada al costo y expensas exclusivas del

Arrendatario, y entregar al Arrendador la Propiedad|

vacia y todas las llaves de la Propiedad.

12. Al comienzo del Periodo de wvigencia, hay muebles vy

enseres en la Propiedad. El Arrendatario reconoce que:

1) el Arrendatario podrd enajenar o usar 1los muebles vy
enseres a su discrecidn;

2) el Arrendador no ha cobrado ningGn arriendo ni
arancel por los muebhles y enseres;

3} el Arrendador no serd responsable de mantener,
reparar ni reemplazar los muebles y enseres durante

el Periodo de vigencia;
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4) el Arrendador no sera responsable de ningln dafiol
causado o generado por dichos muebles Yy enseres; y
5) al vencimiento o terminacién anticipada del presente
Contrato de Arrendamiento, el Arrendatario no estara
obligado de sacar los muebles y enseres gue no havya
enajenado.
Durante el Periodo de vigencia, el Arrendador deberi
pagar el Arriendo al Arrendador por adelantado en los
Dias de Pago del Arriendo cada uno y todos los meses
depositande o realizando una transferencia a la cuenta
bancaria del Arrendador conforme a los siguientes datos:
Banco: The Hong Xong and Shanghai

Bankin ion Limited.

Cuenta No.:
Titular de la Cuenta: Yick Lee International
Garment Company Limited.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, las partes del presente han

suscrito el Contrato en el dia y afio sefialado en primer lugar

en el

presente,

FIRMADO por el Arrendador : Por y en representaciédn de

YICK LEE INTERNATIONAL
GARMENT COMPANY LIMITED
Firma ilegible

Signatario autorizado

En presencia de : Firma ilegible

Ng Ta S5ze

K76215144

FIRMADC por el Arrendatario : Firma ilegible
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José M. Gonzdlez S.
Cénsul Genexal de Chile
Timbre: CONSULADO GENERAL Dm
CHILE - HONG KONG RAE -~ R.P.
CHINA

En presencia de : Firma ilegible

14 de marzo de 2018.
RECIBIDO por el Arrendataric el o antes del dia y el afio

sefialado en primer lugar en el presente.
CIENTO SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS CUARENTA DOLARES

¥ CERO CENTAVOS DE HONG KONG, monto que corresponde al
Depdsito que el Arrendatario pagd al Arrendador.

Por y en representacién de YICK LEE INTERNATIONAL
ARMENT COMPANY LIMITED

Firma ilegible

Signatario autorizadoe

El Arrendador.

YICK LEE
YICK LEE INTERNATIONAL GARMENT COMPANY LIMITED
14 de marzo de 2018
Consulado General de Chile en Hong Kong y Macao RAE
Unit 3005, Enterprise Square Three

39 Wang Chiu Road,
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Kowloon
Atencidn: Sr. Gonzidlez
Carta complementaria al Contrato de Arrendamiento - Respuesta,
a asesoria legal del Consulado General de Chile relativa al
contrato de arrendamiento.

La presente hace referencia al comentario legal recibido
del Consulado General de Chile con fecha 31 de enero de 2018.
La siguiente es nuestra respuesta oficial:
1. El borrador del contrato de arrendamiento que es materia
de estudio establece que el “Periodo exento de pago” es gue 47
dias entre el 5 de enero Yy el 21 de febrero, ambas fechas
inclusive. De esta forma, si contamos los dias entre las
fechas sefialadas precedentemente, se trata de 48 dias y no de

47, como lo sefiala el borrador del contrato, lo que se sugiere

corregir con el Arrendador.

. El Periode exento de pago =serd ajustado a 48 dias,
incluidos los dias 5 de enerc y 21 de febrero.

2. La Clausula 3, "Obligaciones del Arrendatario”, en su

numeral (2), “Pagos y reembolsos de impuestos”, establece el

pago de impuestos relativos a la propiedad, de la misma forma

que en el numeral (3).

] El Arrendador se regird por la politica del Gobierno de
Hong Kong si la exencidén tributaria esti siendo otorgada
por el Gobierno de Hong Kong.

3. El borrador del contrato de arrendamiento establece el

pago de una serie de indemnizaciones en favor del Arrendador,

como en el caso de la Clausula 3, numerales 6, 14, 18 y 30, y

la Clausula 5, numerales 2 y 12 letra c). Se deberia observar

_//..
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que la jurisprudencia de la Oficina del Contralor General de
la Repiblica ha sostenido que el Servicio Piblico deberia de
abstenerse de acordar cldusulas en virtud de las cuales g€
vean obligados a indemnizar (Cl&ausula Penal), en los contratoq
celebrados por ellos, puesto que constituyen una evaluacidén yi
determinacién anticipada de dafios Y una clara renuncia al
derecho a apelar ante los tribunales, de modo que sea el
tribunal quien conozca y resuelva las diferencias que pudierad
surgir entre las partes.

No obstante 1lo seflalado precedentemente, se sugiere
negociar con el Arrendador para agreqar a las clausulas|
seflaladas la siguiente frase: ™“.. En caso de que se produzca
una contravencién de las disposiciones seflaladas
precedentemente, el Arrendador tendrsd el derecho de demandar!
al Arrendatario ante un tribunal ordinario competente para que
el tribunal determine si los hechos u omisiocones gue causaron
el dafio son atribuibles al Arrendatario, y fije le
compensacidn correspondiente.

. Tanto la parte del arrendador como la parte del

arrendatario podréan entablar acciones judiciales y tendrin
derecho a demandar en caso de gue haya cualquier
diferencia relativa a las penas.

4. En referencia al numeral (8), “Permitir el acceso al
Arrendador”, de 1la <Clausula 3, *Obligaciones del
Arrendatario”, esta Asesoria Legal sugiere negociar con el
arrendador la incorporacidn del siguiente nuevo texto a la
primera parte del numeral (8) sefialado precedentemente:

“Permitir al Arrendador y a todas lag personas autorizadas

- // -
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6.

por el Arrendador, con aviso previo de 48 horas, durantd
horario de oficina, es decir, de lunes a viernes entre lad
08:30am. y las 6:30pm.”

El arrendador sdlo puede “ingresar forzosamente” en casos
de incendio o grave inundacisn, Y. para cualesquiera otrosg
casos de ingreso, el arrendador deberi presentar lsg
solicitud de ingreso correspondiente; y, para cualesquiera
Otros casos, permitirid el ingreso al arrendador Y a todag|
las personas autorizadas por el arrendador, con un avisol
previo de 48 horas, durante horario de oficina, que es dq

lunes a viernes de 8:30am a 6:30pm,

En el numeral 2), “Ejecutar reparaciones cuando le gaa
avisado”, clausula 3, "Obligaciones del Arrendatario”, se
sugiere negociar con el arrendador para que agregue el
siguiente texte luego de la frase “trabajos o
reparaciones”: “que sean solicitados especificamente, vy
los cuales son aguellos incluidos en 1la letra a) del
numeral 5) precedente, ..”.

Los trabajos o reparaciones importantes incluyen, entre
otras cosas, caiflerias, ductos, componentes del aire
acondicionado, abastecimiento de agua fria, entradas Yy
salidas eléctricas, despensas, etc.

Las letras a), b), c) y e) del numeral 11, “No ceder”, de|

. . !
las clédusulas “Obligaciones del Arrendatario” no se aplican en

el caso del Arrendatario-Estado de Chile, por lo tanto se

sugiere negociar con el Arrendador para eliminar esta cliusula

del contrato.

Las Obligaciones del Arrendatario mencionadas en las

_//..
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letras a), Db), ¢e), d), e) no son aplicables al|
Arrendatario-Estadc de Chile puesto que se trata de un4
entidad nacional; no obstante, el Arrendatario no puede
subarrendar el inmueble a otro arrendatario sin 1la
aprobacidén previa del arrendador, que es parte de
cualquier contrato de arrendamiento estindar para laps,
pPropiedades comerciales de Hong Kong.
7. Esta Asesoria Legal suglere negociar con el arrendador unaj
nueva redaccién para el numeral 24}, ™Autorizacién de|
visitas”, de la Cliusula 3, "Obligaciones del Arrendador”,
en el siguiente sentido: “Permitir, luego de un aviso
previo de 48 horas, durante horario de oficina, es decir,
de lunes a viernes entre 08.30am y 18:30pm ..”.

. Autorizacién de visitas: Permitir al arrendador y a todas

las personas autorizadas por el arrendador, incluidos

posibles compradores y arrendatarios, ver la propiedad sin
interrupciones durante los Gltimos seis meses del periodo
de arrendamiento, previo aviso de 48 horas, durante

horario de oficina, es decir, de lunes a viernes entre las

8:30am y las 6:30pm.

8. En relacidn con el numeral 26), “No modificar” de la
Clausula 3, “Obligaciones del Arrendatario”, esta
Asesoria Legal advierte que, tal como se sefiala en la
letra g) del numeral 7) de la Circular No. 120 sefilalada
precedentemente, el arrendatario-Tesoreria de Chile no
puede realizar las reparaciones necesarias a la propiedad
arrendada, como se seflala en el numeral gue se estd

revigando.
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El arrendatario podrd solicitar al arrendador que 1le|
permita usar a los subcontratistas aprobados por el
arrendador para que lleven a cabo las modificacioneq
estructurales al inmueble, incluidas, entre otras cosas,
cafierias, ductos, componentes del aire acondicionado,
abastecimiento de agua £ria, entradas Y salidaq
eléctricas, despensas, etc.

(sic) El numeral 28), “No exhibir ni mostrar letreros”
de la clausula 3, “Obligaciones del Arrendatario”,
seflala que el arrendatario no puede, en términos
generales, exhibir ni mostrar sobre o en la Propiedad
ningin letrero, placa o publicidad. Dado que la

propiedad en cuestién serd usada como oficina principal

del CongeChile en Hong Kong, se recomienda, en caso de
que el Consulado lo estime necesario, golicitar
autorizacidn al Arrendador para usar el escudo de armas
Yy la bandera chilena en dicha propiedad. Esto se
solicita en caso de que lo anterior no se pueda realizar
dadas las caracteristicas de la propiedad.

El arrendatario podrd exhibir cualquier letrero, placa,
bandera o publicidad dentro del inmueble A MENOS QUE de
alguna forma cconstituyan una molestia pablica o sean
elementos gque no puedan ser removidos permanentemente
del inmueble.

En el pérrafo 3), “Reparaciones del Exterior”, de la
cladusula 4, “Obligaciones del Arrendador”, esta Asesoria
Legal sugiere negociar con el arrendador scbre la

incorporacién de una nueva letra b) “El Arrendador esté

- /) -
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obligado a mantener la propiedad en buen estado de
operacidén para los efectos que fue arrendada
comprometiéndose a efectuar las mejoras necesarias qug
lleven a ese propésito, incluidos, entre otras cosasi
todos los defectos del edificio, defectos escondidos de
la propiedad arrendada Y otras las otras mejoras que nc
estén contempladas en la cliusula 5, letra a), siendd
todos estos gastos asumidos por el arrendador.

El arrendador serd responsable de todas las reparacioneq
necesarias en el exterior del inmueble, excluidas lasg)
dreas comunes durante el periodo de vigencia del,
arrendamiento.

Del mismo modo, se sugiere negociar con el arrendador!
para incluir una nueva redaccidn para la letra b),
numeral 1), “Recurrencia de atrasos”, de la clausula 5,
"Otras estipulaciones”, a saber: “b) el Arrendador o el
Arrendatario, conforme sea pertinentes, deje de cumplir
u observar cualquiera de los acuerdos, estipulaciones,
términos y condiciones contenidos en el presente
instrumento y que deben ser cumplidos y observados por
€l Arrendador o el Arrendatario respectivamente” .

Todos los términos y condiclones relativos a 1la
"Recurrencia de atrasos” y “Otras estipulaciones”
¢fectuadas en el Punto No. 12 del documento “Minuta No.
16/2018” relativa a las oficinas arrendadas en el
Consulado General de Chile corresponden a términos y
condiciones normales que se encuentran en todos los

contratos de arrendamiento de oficinas comerciales en

- /7 -
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Hong Kong.

La tnica excepcién es la siguiente enmienda de l%
declaracidn “(el Arrendador podrd, en calidad de agente
del Arrendatario, vender o de otra forma enajenar }” a
"el Arrendador podri vender o de otra forma enajenaxr”
conforme a la seccién 12 a).

Sobre la base del mismo fundamento mencionado
precedentemente, esta Asesoria Legal sugiere negociar
con el arrendador para incluir la siguiente sub-clausula

4), “Irrenunciabilidad”, de la Clausula 5, “Otras
estipulaciones”: "Los mismos derechos tendrad el
Arrendatario en el sentido de que cualguier acto,

omisién © consentimiento no se considerard como una
renuncia por parte del Arrendatario de cualquier derecho
a proceder en contra del Arrendador en relacién con
cualquier violacién, no observancia o incumplimiento de

los términos y condiciones estipulados en los acuerdos |
contenidos en el presente contrato de arrendamiento, y
que deban ser observadog y cumplidos por el

Arrendador..” .

El numeral 6), “Actos de los agentes del Arrendatario”,

de la cldusula 5, “Otras estipulaciones”, sefiala que

“Para efectos del presente Contrato, se considerard
cualquier acto, falta, negligencia u omisién de

cualquier invitado, visita, empleado, representante,

cesionario o invitado del Arrendatario es el acto,

falta, negligencia u omisidén del Arrendatarioc..”. En este

sentido, esta Asesoria Legal puede seflalar que el

_//_
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arrendatario-Estado de Chile ad&lo deberia sey
responsable de los dafios que puedan ser atribuibles q
éste, y para que ello suceda, é&stos deberian de habey
sido acreditados mediante una resolucidén judicial
ejecutiva, por lo tanto se sugiere gue negocien con eﬂ

arrendador para que esto se incluya en el numeral qug

!
estd siendo revisado.

. Todos 1los términos y condiciones relativos a lq
“Irrenunciabilidad”, ™“Otras estipulaciones”, “Solucidn
de controversiag”, “Actos de los agentes del AJ:'.T:Gmclacior’*’|
seflalados en los puntos Nos. 13, 14 y 17 del documentd
"Minuta No. 16/2018” ze podrian recusar en caso de quq
la parte del arrendatario Y la parte del arrendador
entren en  controversias legales por cualquier!
desacuerdo.

(sic) Se deberia observar que la letra i) del numeral 7)
de la Circular No. 120 contempla la incorporacién de la
denominada ClAusula Diplomitica que se usa cominmente en|
egte tipo de contratos, pero esta Asesoria Legal sugiere

negociar con el arrendador la insercién de un nuevo

numeral 14 denominado “Clausula diplomdtica”, el cual se
deberia expresar en los siguientes términos: “El|

Arrendatario podrd terminar el presente contratc por

adelantado, mediante comunicacién por escrito enviada al
arrendador para dicho efecto y con por lo menos treintal
dias de anticipacién a la fecha efectiva, cuando, por
razones de naturaleza institucional del pais

acreditante, razones de seguridad o fuerza mayor, o por

- /) -
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la terminacién de 1las relaciones diplomédticas g
consulares entre la Repiblica Popular China y 14
Replblica de Chile, se deba cerrar la Embajada de Chile
en la Repiblica Popular China.

En dicho caso, el Arrendatario sélo tendra Jque pagar el
arriendo que se acumule hasta el dltimo dia del uso|
efectivo de 1la propiedad respectiva, sin que el
arrendador tenga derecho a recibir una compensacién poxl
esta terminacién anticipada del contrato. Si hay
arriendos pagados por adelantado, el arrendador debers|
devolver 1los pagos correspondientes a las cuotas
mensuales posteriores a la fecha en que operarid la

terminacién anticipada.

En consideracién a 1la *“Cl&usula diplomitica”, el

arrendatario tendria derecho a terminar anticipadamente
el presente contrato, medliante una comunicacidén por
escrito enviada al arrendador para tal efecto, v con 180
dias de antelacidén a la fecha en que se hari efectiva,
cuando, por razones de naturaleza institucionmal del pais
acreditante, razones de seguridad o fuerza mayor, o por
la terminacién de las relaciones diplomaticas o
consulares entre la RepGblica Popular China y la
Repiliblica de Chile, se deba cerrar la Fmbajada de Chile
en la Repiiblica Popular China. Si hay arriendos pagados
por adelantado, el Arrendador deberd devolver los pagos
adelantados efectuados con poaterioridad a la fecha en
gque haya terminado el periodoe de vigencia del

arrendamiento.

- /7 -
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(sic¢) Finalmente, la letra n), nlmero 7, de la Circulaxn
No. 120, sefiala que cualquier borrador de contrato debq
contener la siguiente cliusula: “Independientemente deg
cualquier disposicién en contrario, presente implicita g
explicitamente en el presente contrato, no se considerard
que el Arrendatario, para celebrar el presente contratq
con el Arrendador, renuncia a los privilegios q
inmunidades gue le corresponden en calidad de Estadq
Soberano reconocide como tal por la Repliblica Popular
China y la Provincia de Hong Kong y Macao, de conformidaﬂ
con el derecho internacional y las leyes del pai#
receptor,

No se considerard que el arrendatario, en calidad dg
Consul @General, ha renunciado a 1los privilegios ¢
inmunidades que le corresponden en calidad de Estadq
Soberano reconocido como tal por la Repiblica Populaﬂ
China y 1la Provincia de Hong Xong y Macao, del
conformidad con el derecho internacional y las leyes del;

pais receptor.

Pago del arriendo

Durante el Periodo de vigencia, el Arrendador sugiere|

que el Arrendatario pague cada trimestre, mediante cheque o

transferencia a la cuenta bancaria del Arrendador, gque se|

sefiala a continuacidn;

Banco: |
cuenta wo.: [N

Titular de la Cuenta: Yick Lee International Garment Company!

Limited.
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EL contenido sefialado precedentemente sera 14
interpretacién definitiva de las cldusulas reales del Contratg
de Arrendamiento; en caso de existir un conflicto entre la
Carta Complementaria y el Contrato de Arrendamiento,
pPrevalecerd la Carta Complementaria.

Sirvase firmar y devolver el duplicado de la presente;
carta para expresar su acuerdo con el contenido de esta carta.
Al firmar esta carta adjunta, el arrendatario también acuerda|
firmar el Contrato de Arrendamiento sin ninguna enmienda
adicional.

Atentamente,

POor y en representacién de Yick Lee International
Garment Company Ltd.

Por y en representacidn de:
YICK LEE INTERNATIONAL GARMENT COMPANY LIMITED
Firma ilegible

{Firma autorizada)

Director

Confirmado y aceptado por:

Por y en representacidén de la Replblica de Chile (Consuladq
General de Chile en Hong Kong y Macao, RAE)

Jaime Chomali Garib

Embajador de Chile

Repiblica Popular China

José Miguel E. Gonzalez Serrano

Ministro Consejero

Cébnsul General de Chile

- /7 -
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Hong Kong y Macao RAE

Firma ilegible

Fecha: 14 de marzo de 2018.

Timbre: CONSULADO GENERAL DE CHILE - HONG KONG RAE - R. P,
CHINA

SANTIAGO, CHILE, a 15 de abril de 2019.

TRABUGTORA





